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LEI N°. 3.893
De 29 de outubro de 2012.

“Institui, nos termos do artigo 182, § 4°, da Constitui¢do Federal,
os instrumentos para o cumprimento da Fungdo Social da
Propriedade Urbana no Municipio de Orldndia, altera o Anexo II
da Lei n° 3.505, de 20 de Setembro de 2006 — Plano Diretor do

Municipio de Orldndia e da outras providéncias.”

O PREFEITO MUNICIPAL DE ORLANDIA, Estado de S3o
Paulo, Excelentissimo Senhor RODOLFO TARDELLI MEIRELLES, usando de suas atribuigdes legais,

Faz saber que a CAMARA MUNICIPAL DE ORLANDIA

aprovou e ele sanciona, promulga e determina a publica¢do da seguinte Lei:

Art. 1°. Ficam instituidos no Municipio de Orlandia os
instrumentos para que os proprietdrios do solo urbano ndo edificado, subutilizado ou ndo utilizado,
promovam o seu adequado aproveitamento nos termos estabelecidos no § 4°, do artigo 182, da Constitui¢do
Federal, nos artigos 5° a 8° da Lei Federal n° 10.257, de 10 de Julho de 2001 — Estatuto da Cidade ¢ no
artigo 20 da Lei Municipal n° 3505, de 20 de setembro de 2006 — Plano Diretor do Municipio de Orlandia.

§ 1°. Para os efeitos desta lei € do Plano Diretor do Municipio de
Orlandia, considera-se:

I — solo urbano ndo edificlado: os lotes de terrenos ou glebas, com
drea igual ou superior a 250m? (duzentos e cinquenta metros quadrados) e que ndo apresentem nenhuma

4rea construida;

IT — solo urbano subutilizado: os lotes de terrenos ou glebas com
drea igual ou superior a 250 m? (duzentos e cingiienta metros quadrados) e que, mesmo apresentando area
construida, a 4rea livre do terreno em que se assenta a construgdo exceda a cinco vezes a drea construida,
exceto os imoveis:

a) que necessitem de 4reas construidas menores para o pleno

desenvolvimento de atividades econdmicas, inclusive com 4rea administrativa, € os imoéveis com
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exploragdo de produtos hortifrutigranjeiros vinculados a programas de abastecimento alimentar,
devidamente registrados nos 6rgos competentes;

b) que incluam em seu perimetro Areas de Preservagio Permanente
— APP, conforme o Cédigo Florestal Brasileiro;

¢) com vegetagdo nativa relevante e que exergam fungio ambiental
essencial tecnicamente comprovada pelo 6rgio competente da Secretaria Municipal do Meio Ambiente;

d) ocupados por clubes sociais ou de lazer ou associagbes de
classe;

e) onde haja incidéncia de restri¢des juridicas, alheias 4 vontade do
proprietério, que invibializem atender ao parcelamento, edificagdo ou utilizagdo compulséria;

f) de interesse do patriménio cultural e histérico, assim
reconhecido pela Secretaria Municipal da Cultura;

g) de propriedade de cooperativas habitacionais;

h) publicos;

III - solo urbano nfo utilizado: todo tipo de imével, edificado ou
em edificagfo, concluido ou por concluir, e que tenha, no minimo, 75% (setenta e cinco por cento) de sua
area construida desocupada hd mais de 3 (trés) anos, ressalvados os casos em que a desocupagéo decorra de

impossibilidades juridicas ou de pendéncias judiciais.

Art. 2°. Os proprietarios dos iméveis ndo edificados, subutilizados
ou ndo utilizados, situados nas zonas de parcelamento, edifica¢éo ou utilizagdo compulsérias, constantes do
mapa do Anexo II, da Lei n°. 3.505, de 20 de setembro de 2006 — Plano Diretor do Municipio de Orlandia,
ap6s sua prévia identificag@o na forma em que estabelecer o regulamento, sero notificados pela Secretaria
Municipal de Infra-Estrutura Urbana, através de sua Divisdo de sua Divisdo de Ordenamento Urbano, para
promover o adequado aproveitamento daqueles iméveis.

§ 1°. A notificagfio de que se trata este artigo far-se-a:

I - pelo Diretor do 6rgéo competente ao proprietario do imével ou,
no caso de este ser pessoa juridica, a quem tenha poderes para representa-la exercendo a sua geréncia geral
ou administra¢fio seré realizada:

a) pessoalmente, para os proprietdrios ou representantes que
residam no Municipio de Orlandia;

b) por carta registrada com aviso de recebimento, quando o

proprietdrio ou representante for residente fora do Municipio de Orléndia;
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II - por edital, quando frustrada, por 3 (trés) vezes, a tentativa de
notificagdo na forma prevista no inciso anterior e respectivo regulamento.

§ 2°. A notificagdo serd feita em nome da pessoa fisica, ou juridica,
que conste como proprietdria do imével junto ao Cartério de Registro de Iméveis local.

§ 3° A notificagfo referida neste artigo deveré ser averbada pela
Prefeitura Municipal de Orlandia na matricula do Imé6vel de propriedade do notificado, nos termos do item
18, do inciso II, do artigo 167 da Lei n°. 6.015, de 31 de dezembro de 1973.

§ 4° Uma vez promovido pelo proprietdirio o adequado
aproveitamento do imével da conformidade do que dispde esta lei, caberd & Prefeitura Municipal de
Orlandia efetuar o cancelamento da averbagdo que trata o pardgrafo anterior.

§ 5° O mapa do anexo II, da Lei n°® 3.505, de 20 de setembro de
2006 — Plano Diretor do Municipio de Orléndia, fica substituido pelo mapa constante do Anexo Unico
desta lei.

§ 6. O pérfmetro urbano constante do Anexo Unico desta lei
delimita, exclusivamente, a zona urbana dentro da qual poderdo ser utilizados os instrumentos para o
cumprimento da Fungio Social da Propriedade Urbana desta lei, sem prejuizo do disposto no artigo 8°, da
Lei n°.3.505, de setembro de 2006 — Plano Diretor do Municipio de Orlédndia.

Art. 3°. Os proprietérios notificados nos termos desta lei deverdo,
no prazo méximo de 1 (um) ano, contado do recebimento da notificagdo, comunicar 4 Prefeitura Municipal
de Orldndia uma das seguintes providéncias, conforme o caso:

I — informar a destinagdo de uso que foi dada ao imével;

II - protocolamento de pedido para aprovagdo de projeto de
parcelamento do solo;

IIl - protocolamento de pedido para aprovagdo e execugfio de
edificagfo.

§ 1°. As obras de parcelamento ou edificagfo referidas nos incisos
II e 111 deste artigo lei deverdo iniciar-se no prazo maximo de 2 (dois) anos, contados, respectivamente, da
aprovagdo do projeto de parcelamento do solo ou da expedigdo do alvar4 de obras.

§ 2°. O proprietario terd o prazo de até 2 (dois) anos, contados do
inicio de obras previsto no parégrafo anterior, para comunicar a conclusao do parcelamento do solo ou da

edificagdo do imdvel.
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§ 3° A transmissdo do imével, por ato “inter vivos” ou “causa
mortis”, posterior & data da notificagdo prevista no artigo 2° desta lei, transfere as obrigagdes de

parcelamento, edificagfo ou utilizag@o sem interrupgdo de quaisquer prazos.

Art. 4°. Em caso de descumprimento das condi¢ges dos prazos
estabelecidos para parcelamento, edificagdo ou utilizagdo compulsérios, serd aplicado sobre os iméveis
objetos da notificagdo prevista nesta lei o Imposto sobre a Propriedade Predial e Territorial Urbana
Progressivo no Tempo — IPTU/P, mediante a majoragdo anual e consecutiva da sua aliquota pelo prazo de 5
(cinco) anos, da seguinte forma:

I — para o primeiro ano, aliquota de 3%;

IT — para o segundo ano, aliquota de 6%,

I1I - para o terceiro ano, aliquota de 9%;

IV — para o quarto ano, aliquota de 12%;

V — para o quinto ano, sucessivos, aliquota de 15%.

§ 1°. Serd mantida a cobranga do imposto pelas aliquotas majoradas
até que se cumpra a obrigagdo de parcelar, edificar, utilizar o imével ou até que ocorra a sua
desapropriag@o na forma definida nesta lei.

§ 2°. E vedada a concessio de isengdo, anistia, incentivo ou
quaisquer outros beneficios fiscais, inclusive parcelamento de débitos, relativos ao IPTU/P de que trata esta
lei.

§ 3°. Os instrumentos de promogdo di adequado aproveitamento de
iméveis, nos termos desta lei, aplicam-se, inclusive, aqueles que possuem isengdo da incidéncia do IPTU,
nos termos da legislagdo tributéria vigente.

§ 4°. Observadas as aliquotas previstas neste artigo, aplica-se ao
IPTU/P a legislag#o tributéria vigente no Municipio de Orlandia.

§ 5°. Comprovado o cumprimento da obrigagdo de parcelar,
edificar ou utilizar o im6vel, ocorrerd langamento do IPTU sem a aplicagfo das aliquotas previstas nesta lei

no exercicio seguinte.

Art. 5°. Decorridos 5 (cinco) anos da cobranga do IPTU/P, sem que
o0 proprietario tenha cumprido a obrigagdo de parcelamento, edificagfo ou utilizagdo em titulos da divida

publica.
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§ 1° Os titulos da divida publica terdo prévia aprovagdo pelo
Senado Federal e serfio resgatados no prazo de até 10 (dez) anos, sem prestagdes anuais, iguais e
sucessivas, assegurados o valor real da indenizag#o e os juros legais, nos termos do artigo 8° da Lei Federal
n°. 10.257/2001 — Estatuto da Cidade.

§ 2°. O valor real da indenizag@io decorrente da desapropriagéio de
que trata este artigo:

I — refletird o valor da base de célculo do IPTU, descontado o
montante incorporado em fung#o de obras realizadas pelo Poder Publico na 4rea onde o mesmo se localiza
apos a notificag@io de que trata o artigo 2° desta lei;

IT — nfio computaré expectativas de ganhos, lucros cessantes e juros
compensatorios.

§ 3°. Os titulos da divida publica de que trata este artigo ndo terfio

poder liberatorio para pagamento de quaisquer tributos.

Art. 6°. Apo6s a desapropriagdio referida no artigo 5° desta lei, o
Municipio de Orldndia, deverd no prazo méximo de 5 (cinco) anos, contado a partir da incorporag@o do
imovel ao patriménio publico, proceder ao seu adequado aproveitamento.

§ 1°. O aproveitamento do imdvel podera ser efetivado diretamente
pelo Municipio de Orldndia, por meio de alienag8io ou concessdo a terceiros, observando-se as
formalidades da legislag&o vigente.

§ 2°. Ficam mantidas para o adquirente ou para o concessionério de
imével, os termos paragrafo anterior, as mesmas obrigagdes de parcelamento, edificagdio ou utilizagéo

compulsdrias previstas nesta lei.

Art. 7°. O Poder publico municipal podera facultar ao proprietario
de érea atingida pela obrigagfio de que trata o “caput” do artigo 2° desta lei, a requerimento deste, o
estabelecimento de consércio imobilidrio como forma de viabilizag8o financeira do aproveitamento do
imével.

§ 1°. Considera-se consércio imobilidrio a forma de viabilizagdo de
planos de urbanizagdo ou edificagdo por meio da qual o proprietério transfere ao Poder Publico municipal
seu imdvel e, ap6s a realizag8o das obras, recebe como pagamento, unidades imobilidrias devidamente

urbanizadas ou edificadas.
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§ 2° O valor das unidades imobilidrias a serem entregues ao
proprietério serd correspondente ao valor do imével antes da execugdo das obras, observado o disposto no

§ 2° do artigo 5° desta lei.

Art. 8°. Ficam estabelecidos inicialmente, para aplicagfio das regras
contidas nesta lei, os perimetros delimitados no mapa do seu Anexo Unico.

§ 1°. A aplicagdo futura das regras desta lei, em relagfo as demais
dreas n3o eliminadas no seu Anexo Unico, devera ser antecedida, na forma regulamentar, de estudos
prévios para a identificagdo dos Iméveis ndo utilizados ou subutilizados e da necessidade de aplicagdo dos
instrumentos estabelecidos por esta lei.

§ 2° A aplicagdo das regras desta lei em relagdo as areas
mananciais fica condicionada a autorizagdo legislativa especifica, vinculada ao cumprimento da fungdo

social ambiental que aquele solo urbano deve cumprir.

Art. 9°. O artigo 8° da Lei n°. 3.505, de 20 de setembro de 2006 —

Plano Diretor do Municipio de Orlandia, passa a viger com a seguinte redagfo:

“Art. 8° A delimitagdo do perimetro urbano da drea de expansdo
urbana sdo aquelas constantes da Lei n’. 3.545, de 28 de junho de

2007 e alteragoes posteriores”.

Art. 10. Fica revogado o artigo 9° da Lei n° 3.505, de 20 de
setembro de 2006 — Plano Diretor do Municipio de Orlandia.

Art. 11. O Poder Executivo regulamentard esta lei, naquilo que for
necessério, no prazo maximo de 60 (sessenta) dias, a partir da data da sua publicagdo.
Art. 12. As despesas decorrentes da execugdio desta lei serdo

suportadas por dota¢des préprias do orgamento vigente.

Art. 13. Esta lei entrard em vigor na data de sua publicagio,

revogadas as disposi¢des em contrério.
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GOVERNO DE ORLANDIA
29 de outubro de 2012.

RODOLFO T ELLI MEIRELLES

Prefeito Municipal

Autégrafo n°. 39/2012
Projeto de Lei n°. 37/2012




