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LEI COMPLEMENTAR N° 3572
De 05 de dezembro de 2.007.

DISPOE SOBRE O PARCELAMENTO, USO E OCUPAGAO
DO SOLO URBANO DO MUNICIPIO DE ORLANDIA-SP E DA
OUTRAS PROVIDENCIAS.

O PREFEITO MUNICIPAL DE ORLANDIA, Estado de S&o Paulo, Excelentissimo
Senhor Oswaldo Ribeiro Junqueira Neto, no uso das atribui¢des que Ihe sao conferidas
por Lei e etc.

Faz saber que a CAMARA MUNICIPAL DE ORLANDIA aprovou e ele sanciona,
promulga e determina a publicacio da seguinte Lei Complementar:

TITULO |
DAS DISPOSIGOES PRELIMINARES

Art. 1°. Esta lei estabelece as normas e as condicdes para uso, ocupacgédo e
parcelamento do solo dentro do Perimetro Urbano no Municipio de Orlandia,
observadas as diretrizes do Plano Diretor, aprovado pela Lei n® 3.505, de 20 de
setembro de 2.006 e as disposi¢cbes da legislacdo federal, estadual e municipal
pertinente.

Art. 2°. O Perimetro Urbano no Municipic, para os efeitos desta lej, &€ o definido
pela Lei Municipal n® 3.545, de 28 de junho de 2.007, compreendendo a area
urbana e de expansao urbana.

Art. 3°. Esta lei tem como objetivo regulamentar a abertura de vias e criagéo de
lotes, na forma de loteamento e desmembramento, que deverdo atender as
exigéncias da Lei Federal n® 6.766/79 e suas alteragbes posteriores.

Art. 4°. Somente sera admitido o parcelamento do solo para fins urbanos nas
areas internas ao perimetro urbano definido por lei municipal, e mediante prévia
aprovacao da Prefeitura Municipal.

Art. 5° Todo e qualquer parcelamento do solo, bem como aqueles decorrentes de
divisdo amigavel ou judicial, deverdo observar no que couber, as disposicbes
desta lei e da legislacao federal, estadual e municipal pertinente.
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TiTULO Il
DO PARCELAMENTO DO SOLO
CAPITULO |
DA APROVAGAO

Art. 6° Qualquer parcelamento do solo para fins urbanos somente podera ser
realizado apds aprovacio de seu projeto pelos érgdos competentes da Prefeitura
Municipal de Orilandia, pelo GRAPROHAB — Grupo de Anadlise Oe Aprovagao de
Projetos Habitacionais e edigéo do respectivo decreto pelo Poder Executivo.

Paragrafo unico. O projeto devera ser elaborado por profissional devidamente
habilitado, acompanhado da respectiva ART.

Art. 7° A Prefeitura Municipal podera nido aprovar projetos de qualquer
modalidade de parcelamento do solo no Municipio guando, em face do
desenvolvimento local, ndo atender suas necessidades, inclusive quanto a
destinacao e utilizagdo das respectivas areas, ao custeio dos servigos publicos e
a possibilidade de prolongamento na area do sistema viario oficial e de obras de
infra-estrutura.

Sec¢do | - Quanto a Certidao de Uso do Solo

Art. 8°. O interessado em parcelar area de sua propriedade e de acordo com a
modalidade de parcelamento, devera requerer a Certiddo de Uso do Solo,
anexando copia de seu titulo de propriedade da gleba, ou autorizagdo do
proprietario, identificando o perimetro da érea pretendida, através de projeto
acompanhado de levantamento planialtimétrico, onde sera confirmada a
viabilidade ou n&o do parcelamento do solo pretendido.

Art. 8° Sempre que se fizer necessario, o 6rgac competente da Prefeitura
Municipal podera exigir a extensao do levantamento planiaitimétrico ou altimétrico
ao longo de uma ou mais divisas da érea a ser parcelada até o talvegue ou
espigéo mais préximo.

Art. 10. A aceitagdo da modalidade de parcelamento feita no requerimento ficara
vinculada a aprovacdo do orgdo competente, com base nos critérios
estabelecidos nesta lei.

Art. 11. No prazo maximo de 15 (quinze) dias a documentagdo devera ser
analisada e, quando necessario, serd pedida a sua complementacéo, correcéo de
irregularidades ou expedida a Certiddo de Uso do Solo.
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Paragrafo Unico. Apresentada a complementagé&o ou corregao de irregularidades
de que trata o caput deste artigo sera feita nova analise no prazo de 15 (quinze)
dias.

Secéo Il - Quanto a obtengio dos Critérios Basicos

Art. 12. De posse da Certidio de Uso do Solo e com copia da planta que a
originou, o interessado devera providenciar as certiddes de diretrizes nos 6rgéos
competentes estabelecidas em ato do Poder Executivo.

Art. 13. Nao havendo nenhuma restricdo, e de posse das diretrizes dos 6rgdos
consultados, a Prefeitura Municipal expedira os critérios basicos para
parcelamento do solo ne prazo maximo de 30 (trinta) dias.

Paragrafo unico. Sera de 02 (dois) anos, a contar da data de sua expedi¢do, ©
prazo de validade dos critérios basicos.

Seg¢do lll - Quanto a Aprovacao Provisdria do Projeto do Sistema Viario

Art. 14. Apbs a emiss&o dos critérios basicos o interessado devera apresentar ¢
projeto basico do sistema viario em 02 (duas) vias, de acordo com as normas
técnicas da presente lei.

§ 19 Apébs a analise do projeto basico do sistema viario € no prazo maximo de 30
(trinta) dias, sera devolvida uma via do mesmo aprovado, ou com as indicacbes
das corregdes que se fizerem necessarias para o desenvolvimento do projeto
definitivo, a ser elaborado.

§ 2°. Apresentada a complementacgéo ou corregéo de irregularidades de que trata
o paragrafo anterior, sera feita nova analise no prazo de 30 (trinta) dias.

Art. 15. Apresentados os projetos definitivos com todos os elementos necessarios,
a Prefeitura Municipal devera, no prazo maximo de 15 (quinze) dias, a contar da
data de entrega, fazer a devolug¢do de uma via aprovada ou a solicitagdo das
modificacbes a serem efetuadas.

Paragrafo unico. O prazo descrito no caput deste artigo sera contado quando
todos os elementos necessarios a andlise estiverem anexados ao processo.

Art. 16. A movimenta¢do de terra a ser executada nas quadras resultantes do
sistema viario, quando necessaria, fica condicionada a autorizacéo da Prefeitura
Municipal, com base no projeto de terraplenagem que devera ser apresentado
conforme critérios do rgéo competente e os estabelecidos nesta lei.

Art. 17. A aprovagao provisoria do sistema viario vigorara até o vencimento do
prazo do critério basico.




PREFEITURA MUNICIPAL DE ORLANDIA

Estado de Sao Paulo

PCA. CEL. ORLANDO, 600 - CX. POSTAL, 77 - CEP 14620-000 - FONE PABX (16) 3820-8000

Secdo IV - Quanto a Aprovacdo Proviséria do Projeto de Parcelamento do
Solo

Art. 18. De acordo com o projeto do sistema viario aprovado e dentro de seu
prazo de validade devera ser apresentado o projeto de divisdo em lotes,

Art. 19. A Prefeitura Municipal devera no prazo maximo de 30 (trinta) dias, a
contar da data de entrega do projeto com todos os elementos necessarios, efetuar
a devolugdo de uma via aprovada ou a solicitagdo das modificagdes a serem
efetuadas.

Paragrafo unico. Apresentada a complementag&o ou corregdo de irregularidades
de que trata o caput deste artigo seré feita nova analise no prazo de 30 (trinta)
dias.

Art. 20. A aprovacgio provisoria do projeto de divisdo em lotes vigorara até o
vencimento do critério basico.

Art. 21. O interessado, de posse do projeto de parcelamento do solo provisério
aprovado, devera apresentar os projetos complementares e memoriais descritivos
das quadras e lotes, de acordo com as normas da ABNT (Associagio Brasiieira
de Normas Técnicas), da Prefeitura Municipal, das concessionarias locais, dos
orgéos estaduais e federais pertinentes elaborados por profissionais devidamente
habilitados, a saber:

a. projeto do sistema de drenagem de 4&guas pluviais e obras
complementares;

b. projeto do sistema de esgotamento sanitario e industrial incluindo os
ramais domiciliares e interligacdo com a rede publica existente, ou
quando néo for possivel, solugcao alternativa para tratamento;

c. projeto do sistema de abastecimento de agua, incluindo os ramais
domiciliares e interligagdo com a rede publica existente, ou quando néo
for possivel, solucéo alternativa para abastecimento; '

d. projeto elétrico — luminotécnico;
e. projeto de contenc¢io de encostas;
f. projeto de pavimentagéo de vias;

g. projeto de arborizagdo de vias e areas verdes, de preservagio
permanente e “non aedificandi’. -

§ 1° A aprovagdo dos projetos complementares esta condicionada &
apresentacdo da anotacdo de responsabilidade técnica dos profissionais
devidamente habilitados no CREA/SP (Conselho Regional de Engenharia,
Arquitetura e Agronomia de S&o Paulo) para a elaboragéo de tais projetos.
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§ 2° Além destes projetos poderdc ser exigidos quaisquer outros que as
autoridades competentes julgarem necessarios a seguranca, salubridade,
habitabilidade e preservacdo ambiental da area a ser parcelada, fundamentados
em parametros técnicos e legais, que deverao ser submetidos & aprovagao dos
orgéos competentes.

§ 3° A Prefeitura Municipal devera no prazo maximo de 60 (sessenta) dias, a
contar da data de entrega do projeto com todos os elementos necessarios, efetuar
a devolugdo de uma via aprovada provisoriamente ou a solicitacdo das
modificacbes a serem efetuadas.

§ 4°. Apresentada a complementagio ou corre¢do de irregularidades de que trata
0 § 3° deste artigo sera feita nova analise no prazo de 30 (trinta) dias.

Art. 22. A aprovagao provisoria de divisdo em lotes ndo da direito a venda ou
promessa de venda de lotes.

Secdo V - Quanto a Aprovacgdo Definitiva do Projeto de Parcelamento do
Solo

Art. 23. O interessado, apds a aprovagdo provisoria do projeto de parcelamento
do solo, devera submeté-lo a aprovacdo do GAPROHAB — Grupo de Andlise e
Aproacao de Projetos Habitacionais, cujo certificado de aprovag¢do devera ser
juntado ao processo para sua aprovacdo definitiva.

§ 1°. A Prefeitura Municipal terd 30 (trinta) dias, a contar da data de entrega do
projeto com todos os elementos necessarios, efetuar a devolugio de uma via
aprovada ou a solicitagdo das modificacdes a serem efetuadas.

§ 2° Para aprovagdo definitiva o interessado devera, ainda, apresentar o
cronograma de execucgio das obras dos equipamentos urbanos necessarios —
infra-estrutura.

§ 3° Apresentada a complementagédo ou corregdo de irregularidades das que
trata o § 1° sera feita nova anélise no prazo de 30 (trinta) dias.

Art. 24. A aprovacdo definitiva do projeto de divisdo em lotes também fica
condicionada ao seguinte:

§ 1° Assinatura pelo interessado de termo se comprometendo a executar a
proprio custo, e no prazo estipulado, todas as obras de infra-estrutura, bem como
a transferéncia ao dominio publico das areas publicas, sem guaisquer dnus ao
Municipio.

§ 2° Confirmagdo pelos 6rgdos envolvidos na aprovagdo dos projetos
complementares através de documento especifico.
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Art. 25, Apbds a aprovagdo definitiva do projeto serd expedido Decreto do
Executivo onde serdo definidos os elementos que instruiram o projeto.

Art. 26. Expedido o Decreto do Executivo, o interessado devera providenciar, no
prazo maximo de 180 (cento e oitenta) dias, o registro imobiliario, sob pena de
caducidade da aprovagac e aplicagao das penalidades previstas.

Art. 27. Desde a data da inscrigdo do loteamento no registro competente, passam
a integrar o dominio do municipio as areas de uso publico constantes do projeto e
do memorial descritivo.

Segado VI - Das obras de infra-estrutura

Art. 28. Apos aprovacdo definitiva do parcelamento pela Prefeitura Municipal,
dentro de um prazo maximo de 10 (dez) dias, serd expedido o Alvara de
Execucéo.

Paragrafo unico. O Alvara de Execucao esta condicionado a apresentacao pelos
profissionais devidamente habilitados para a execugdo dos servigos a anotagéo
de responsabilidade técnica junto aoc CREA/SP (Conselho Regional de
Engenharia, Arquitetura e Agronomia de Sao Paulo).

Art. 29. Deverdo ser executadas pelo interessado a seu proprio custo, no prazo
maximo de dois anos as seguintes obras, sendo que, cada etapa ficara vinculada
ao cronograma fisico das obras de infra-estrutura aprovado juntamente com o
projete do loteamento:

I. Execugdc das vias de circulacdo do loteamento, compreendendo: a
terraplenagem das caixas e passeios e muros de arrimo onde necessarios.

Il. Sistema de abastecimento de agua, incluindo ramais prediais, reservatorios,
estacOes elevatérias e demais dispositivos previstos em projeto, a interligacéo
com o sistemna existente, ou solugdo alternativa para abastecimento;

IIl. Sistema de esgotamento sanitario, incluindo ramais prediais, estacbes
elevatorias e demais dispositivos previstos em projeto, a interligagdo com o
sisterna existente, ou solugao alternativa para tratamento;

IV. Sistema de drenagem de aguas pluviais, compreendendo as galerias, bocas
de lobo, pocos de visita e demais acessérios, incluindo aqueles necessarios a
adequada drenagem em caso de cortes e aterros e a interligagdo com o sistema
existente ou o langamento em local apropriado;

V. Execucdo de meios-fios, inclusive rebaixamento obrigatério nos quatro
quadrantes para a travessia de PPD (pessoas portadoras de deficiéncias) de
acordo com as normas da ABNT (Associacdo Brasileira de Normas Técnicas) e
confecgdo de sarjetas;

V1. Rede de distribuic@o de energia elétrica e iluminagao publica;
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VIl. Pavimentacao de todas as vias de circulagio, a critério do érgdo competente,
precedida da drenagem subterranea onde necessario;

Vliil. Demarcacéo dos lotes, quadras e logradouros, com instalacdo dos marcos
de alinhamento e nivelamento em concreto segundo o padrdo da Prefeitura
Municipal,

IX. Demais servigos necessarios para garantir as condigdes de segurancga,
salubridade e habitabilidade, tais como: conten¢do de encostas, drenagens, obras
de arte e demais servicos que as autoridades competentes juigarem necessarios;,

X. Arborizagéo adequada das vias, e areas verdes, de preservacdo permanente,
“non aedificandi”.

§ 1° As obras de infra-estrutura somente poderdo ser iniciadas apoés a
expedic&o do respectivo alvara de execucdo

§ 2° A recomposicao de todo e qualquer dano ou modificagdo que venha a
ocorrer na infra-estrutura existente ficara a cargo do |oteador até o recebimento
dos servigos pela Prefeitura Municipal.

§ 3° Nas obras de movimentaco de terra deverdo estar previstos os locais de
corte e de bota-fora, com a devida autorizacdo do 6rgéo competente.

Art. 30. As obras de infra-estrutura devem ser executadas de acordo com os
projetos aprovados, sendo que qualquer modificagdo devera ser precedida de
consulta e aprovagao do orgéo competente.

Art. 31. Como garantia das obras de infra-estrutura, o interessado podera fazer a
hipoteca em lotes, ndo podendo ser inferior a 45% (quarenta e cinco por cento)
dos lotes constantes no projeto.

§ 1°. A critério da Prefeitura Municipal, a hipoteca em lotes podera ser substituida
por: .

|. Caucio em dinheiro;

Il. Carta de fianga bancaria, desde que garanta a qualquer tempo o efetivo
cumprimento das obrigagbes assumidas pelo loteador;

ill. Hipoteca de imdvel fora da area objeto do parcelamento, feita mediante
instrumento publico.

§ 2° A garantia de tais servigos, a juizo da Prefeitura Municipal, na época da
aprovacdo, tera seu valor correspondente ac custo dos servicos a serem
realizados.
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§ 3° O limite minimo da garantia prevista no paragrafo anterior podera ser
reduzido, proporcionalmente, as obras de infra-estrutura j&@ eventualmente
executadas.

§ 4°. O valor destes servigos serd avaliado por comiss&o técnica de profissionais
habilitados, em nimero minimo de 03 (trés), designado pelo Prefeito Municipal,
sendo no minimo dois deles integrantes do gquadro de pessoal efetivo da
Prefeitura Municipal de Oriandia.

§ 5° A liberagao dos lotes hipotecados sera feita de acordo com a concluséo de
cada etapa das obras de infra-estrutura previstas no cronograma aprovado,
através de requerimento do interessado e apds vistoria e liberac&o dos érgaos
competentes, através de Decreto do Poder Executivo, observado o seguinte
critério:

I. 20% (vinte por cento) do total dos lotes apds a conclusdo das obras e servicos
previstos nos incisos I, i1, Il e [X, do artigo 29 desta Lei;

Il. 65% (sessenta e cinco por cento) do total dos lotes apds a concluséo das obras
e servigos previstos nos incisos 1V, V, VIl e VIII, do artigo 29 desta Lei;

. 15% (quinze por cento) do total dos lotes apds a concluséo das obras e
servigos previstos nos incisos Vi e X, do artigo 29 desta Lei.

§ 6° A hipoteca, custeada pelo loteador, devera ser averbada no Cartorio de
Registro de Imdveis deste Municipio.

§ 7°. Nas modalidades previstas no § 1°, deste artigo, a liberagdo da garantia
somente serd feita apds a concluséo e recebimento de todos os servigos pelos
orgéos envolvidos.

Art. 32. No inicio da execucdo das obras de infra-estrutura serdo afixadas placas
em locais de facil visibilidade, constando no minimo o numero e a data do decreto
de aprovacdo do loteamento. Quando das vendas sera, ainda, acrescido nas
referidas placas o numero do registro junto ao cartorio competente. :

Art. 33. O prazo maximo para a execucao de todas as obras de infra-estrutura
serd de 2 (dois) anos, contados a partir da data de expedicdo do alvara de
execucao.

Art. 34. A aprovagéo final das obras de parcelamento sera feita por um termo de
verificag@o, apos vistorias dos servigos por comissdo técnica de profissionais
habilitados, integrantes do quadro de pessoal efetivo da Prefeitura Municipal de
Orlandia, em ndmero minimo de 03 (trés), designada pela Prefeitura Municipal
que fara o recebimento das mesmas, sem prejuizo das responsabilidades e
garantias legais préprias de tais servigos.

Paragrafo dnico. Enquanto a Prefeitura Municipal ndo fizer o recebimento dos
referidos servigos, o custeio e a manutencdo dos mesmos estardo a cargo do
proprietario do parcelamento.
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Art. 35. Todas as obras e servigos exigidos, bem como, quaisquer outras
benfeitorias efetuadas pelo interessado nas areas pubiicas, passardo a fazer
parte integrante do patrimdnio do Municipio, sem qualquer indenizag¢ao.

CAPITULC HI
DAS NORMAS TECNICAS

Segao | - Normas gerais

Art. 36. Nao poderdo ser arruados ou sofrer qualquer forma de parcelamento:

I. Terrenos baixos e alagadicos sujeitos & inundagdes, salvo se forem tomadas
providéncias que assegurem ¢ escoamento das aguas;

li. Que tenham sido aterrados com materiai nocivo & saude publica sem prévio
saneamento,

ll. Julgados impréprios para edificagéo ou inconvenientes para habitagao;
V. Em areas consideradas de preservacao permanente;

V. Em areas que oferecam riscos geoldgicos, ou que provoguem danos
ambientais, assoreamentos e vossorocas;

VI. Em areas com declividade natural superior a 30 (trinta por cento}, salvo se
atendidas as exigéncias especificas das autoridades competentes.

Art. 37. Os parcelamentos capazes de poluir as aguas, o0 solo ou a atmosfera,
deverao obedecer as normas de controle de poluicéo estabelecidas pelos 6rgdos
competentes, e se necessario, obter o respectivo licenciamento, com a realiza¢do
de Estudo Prévio de Impacto Ambiental - EIA.

Art. 38. Serdo consideradas areas de preservacdo permanente as florestas,
demais formas de vegetac@o natural, as areas de prote¢éo e preservacao dos
cursos d' agua, os topos de morro irradiadores de drenagem e outras areas
previstas no Cédigo Florestal e outras legislagbes pertinentes em vigor e aquelas
gue vierem a ser decretadas por ato do Poder Executivo Municipal.

§ 1°. As areas de preservacdo permanente deverao respeitar o disposto no
Cédigo Florestal e demais legislagdes pertinentes em vigor, considerando sempre
a mais restritiva.

§ 2°. E expressamente proibida a interferéncia nas areas de que trata o caput
deste artigo, salvo se houver interesse publico justificado e autorizagdo pelos
drgaos competentes, apds a realizagéo de Estudo Prévio de Impacto Ambiental -
EIA.
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Art. 39. E proibida a interferéncia em matas sem autorizagéo dos érgéos técnicos,
observadas as disposi¢des da legislacao federal, estadual e municipal.

Art. 40. Nenhum curso d'agua poderd ser canalizado, alterado, retificado ou
desviado sem o licenciamento dos 6rgdos competentes e aprovacio da Prefeitura
Municipal, apds a realizagdo de Estudo Prévio de Impacto Ambiental - EIA.

Art. 41. As areas em que hajam riscos geolégicos, 0s temrenos baixos e
alagadicos sujeitos a inundacgdes, as areas que tenham sido aterradas com
material nocivo a saude publica e encostas com declividade superior a 30% (trinta
por cento), poderdo ser objeto de estudos e investimentos em infra-estrutura
complementares ao exigido nesta lei, devendo ser acompanhados de projetos que
apresentem solucbes tecnicamente viaveis, e de laudo do responsavel! técnico,
comprovando a viabilidade de edificar-se no local, como também, da autorizacao
dos 6rgéos competentes.

Paragrafo unico. Os projetos e o laudo técnico a que se refere o caput deste
artigo devem estar acompanhados da Anotagdo de Responsabilidade Técnica -
ART feita por profissional habilitado junto ao CREA/SP - Conselho Regional de
Engenharia, Arquitetura e Agronomia de Séo Paulo.

Art. 42. Ao longo das faixas de dominio publico das rodovias, ferrovias e dutos,
sera obrigatéria a reserva de uma faixa “non aedificandi” de cada lado, conforme
a legislacéo pertinente, sendo no minimo de 15,00 {quinze) metros.

Art. 43. Junto as linhas de transmissao de energia elétrica de alta tensao sera
obrigatorio, a faixa de dominio, definida pela concessionaria que devera ser
interligada ao sistema viario para a realizagio de conservagéo e manutencio.

§ 1° Qualquer interferéncia nas faixas referidas no capuf dependera de
autorizagdo da concessionaria e da elaborag@o de Estudo prévio de Impacto de
Vizinhanga - EIV.

§ 2°. O projeto de parcelamento do solo interseccionado ou lindeiro as linhas de
transmiss@o de energia elétrica de alta tensdo devera ser acompanhado do
Estudo Prévio de Impacto de Vizinhanca — EIV.

Art. 44. O escoamento natural das aguas nas respectivas bacias hidrograficas nao
podera ser prejudicado pelo parcelamento do solo, e as obras necessarias
deverdo ser feitas, obrigatoriamente, nas vias publicas ou em faixas reservadas
para esse fim.

Art. 45 Os fundos de vale e talvegues serdo prioritariamente destinados &
solugbes para escoamento de aguas pluviais e rede de esgotos.

Art. 46. Os servigos e obras de movimentacdo de terra, além de terem seus

projetos aprovados previamente pela Prefeitura Municipal, deverdo estar de
acordo com as normas técnicas, atendendo ainda o seguinte:
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|. Revestimentos com vegetacdo rasteira, apropriada para controle de eroséo,
podendo ser dispensados, a critério da Prefeitura Municipal, em taludes com
altura inferior a 1,0 m (um metro) ou declividade inferior a 3:1 (3 = distancia
horizontal/1 = distancia vertical);

il. Canaletas e outros dispositivos de drenagem na saia, caso o talude tenha
altura superior a 1,0 m (um metro). Quando o terreno continuar ascendente apos
a definicao do talude, utilizagao do mesmo sistema de escoamento na crista;

. Taludes de altura superior a 3,0 m (trés metros) deverdo ser interrompidos
com bermas providas de canaletas de drenagem;

IV. Os taludes podem ser substituidos por muros de arrimo ou protegéo desde
que comprovada a sua execucao.

Paragrafo unico. Os projetos de movimentagdo de terra e os muros de arrimo
deverdo ser elaborados por profissionais habilitados e estarem acompanhados de
laudo técnico e anotacao de responsabilidade técnica registrados no CREA-SP -
Conselho Regional de Engenharia, Arquitetura e Agronomia de Sao Paulo.

Art. 47. Nos parcelamentos em areas onde existirem edificactes, estas deverdo
estar regularizadas de acordo com a legislacédo vigente na época em que foram
aprovadas.

Sec¢do Il - Dos lotes

Art. 48. Altura maxima admitida de talude no alinhamento prediail devera estar
prevista no projeto de movimentagao de terra.

Art. 49. Os lotes terdo area e testada minimas definidas em fungéo das faixas de
declividade natural do terreno estabelecidas através do estudo de isodeclividade,
e deverdo atender os valores minimos previstos para as vias e zonas de uso em
que se localizem, e de acordo com a modalidade de parcelamento a ser adotada.

Art. 50. As dimensbes minimas dos lotes s&o estabelecidas para a zona de uso
onde se localizam conforme a legislacdo pertinente e com o estudo de
isodeclividade, adotando-se sempre a condicao mais restritiva.

Paragrafo unico. Em areas de expans&@o urbana onde o zoneamento ndo se
encontra estabelecido em legislacdo, as dimensdes minimas dos lotes serdo
definidas pela Prefeitura Municipal, com base nas diretrizes do Plano Diretor do
Municipio de Ortandia.

Art. 51. Todos os lotes deverdo ter dimensdes e forma geométrica de modo que
ndo comprometam o0 seu aproveitamento futuro quando forem edificados,
possibilitando a inscricdo de um circulo, cujo didmetro

seja maior ou igual &8 medida de sua testada minima.
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Art. 52 - Os lotes de esquina deverdo ainda atender:

I A dimensdo minima da testada dos lotes de esquina devera conter
todo o desenvolvimento do arco da curva de concordancia da
confluéncia;

1. A confluéncia das testadas serd concordada por arco de circulo, cujo
raio sera de ¢ (nove) metros;

1R E vedada aos lotes a frente exclusiva para as vias de pedestres.
Art. 53. N3o serdo admitidos lotes com testada descontinua para a mesma via.

Art. 54. O comprimento das quadras ndo podera ser superior a 100,00 m {(cem
metros) de frente para as avenidas e 80,00 m (oitenta metros) de frente para as
ruas.

§ 1°. No caso das quadras com formato irregular por imposi¢do topografica ou
para adequacao ao sistema viario existente, sera tolerada uma extensdo maxima
de 120,00 m (cento e vinte metros), de frente para as avenidas e 90,00 m
(noventa metros) de frente para as ruas.

§ 2° No caso de loteamentos especiais destinados a chacaras ou atividades
industriais ou loteamentos fechados comprimento das quadras ndo podera ser
superior a 360,00 m (trezentos e sessenta metros).

Art. 55. Néo cabera a Prefeitura Municipal responsabilidade pela diferenga de
medidas dos lotes ou quadras que o interessado venha a encontrar, em relagéo
as medidas dos parcelamentos aprovados.

Art. 56. Areas remanescentes sdo as porgbes da gleba que ndo estdo sendo
objeto do parcelamento do solo e deverdo atender ao seguinte:

I. A area minima ndo podera ser inferior a 10.000,00 m? (dez mil metros
quadrados}, com frente minima de 20,00 m (vinte metros) para via oficial;

ll. Dever&o garantir 0 seu acesso viario;

lIl. Estédo dispensadas da destinacio das areas verdes e para equipamentos
comunitarios, enquanto ndo sofrerem qualquer forma de parcelamento.

Art. 57. Quando a cota de nivel ao fundo dos lotes for inferior & cota de nivel das
redes de esgotamento sanitério e de aguas pluviais deverdo ser asseguradas as
condigbes para esgotamento.

§ 1°. Os compradores dos lotes a montante, seus sucessores e herdeiros deverdo
garantir o direito de executar, a suas expensas, redes independentes de
esgotamento sanitario e aguas pluviais através de serviddo de passagem, que
sera garantida pelo comprador do lote a jusante.
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§ 2°. Os compradores dos lotes a jusante, seus sucessores e herdeiros ficam
obrigados a garantir o direito da execugdo das redes independentes de
esgotamento sanitario e de aguas pluviais na servidao de passagem, que devera
estar localizada o mais proximo possivel da divisa do lote.

§ 3°. Nos casos em que lotes enquadrados nas situagdes descrita no paragrafo 1°
deste artigo, confrontarem com mais de um lote a jusante, todos os lotes a jusante
deverdo garantir a serviddo de passagem.

§ 4°. As garantias de que tratam os §§ 1°, 2° e 3° deverdo constar nas escrituras
dos respectivos lotes, registradas no Cartério de Registro de Imodveis.

CAPITULO Il
DAS AREAS PUBLICAS

Art. 58. Areas publicas sdo aquelas reservadas ao sistema viario, a implantag&o
de equipamentos urbanos e comunitarios e areas verdes.

§ 1°. O percentual de areas publicas, que serdo transferidas ao municipio, n&o
podera ser inferior a 40% (quarenta por cento) da area a ser parcelada, dos quais,
no minimo 10% (dez por cento) deverdo ser obrigatoriamente destinados para
areas verdes e 5% (cinco por cento) para equipamentos comunitarios.

§ 2° Nao serdo aceitas no calculo do percentual de areas publicas as néo
parcelavets previstas no art. 36 desta lei.

Secdo | - Do Sistema Viario

Art. 59. Sistema viario € o espago publico destinado a circulagao de pedestres e
de veiculos, com a finalidade de proporcionar acesso a glebas ou lotes urbanos.

Paragrafo unico. O Sistema Viario sera composto por ruas e avenidas, conforme
padrdo existente no Municipio, com largura de 20,00m (vinte metros), sendo
constituidas de 2 (dois) passeios publicos com 3,00m ({rés metros) cada, 2 (dois)
leitos carrogaveis com 6,00m (seis metros) cada e 1 (um) canteiro central com
2,00m (dois metros) de largura.

Art. 60. Do total da area a ser parcelada, no minimo 25% (vinte e cinco por cento)
devera ser destinado ao sistema viario, e caso venha ocupar area inferior, a
diferenga devera ser acrescida a area verde ou para equipamentos comunitarios,
a critério da Prefeitura Municipal.

Art. 61. Considera-se via oficial aquela pertencente ao sistema viario existente,
gue se situe dentro do perimetro urbano e apresente as seguintes caracteristicas:
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|. Vias de loteamento aprovado ja abertas;

Il. Via publica implantada por determinagdo do Poder Publico, ja com infra-
estrutura implantada, ou com infra-estrutura a executar, que seja de
responsabilidade da Prefeitura Municipal;

I1. Demais vias publicas oficializadas ainda sem infra-estrutura implantada, pelas
quais os interessados, exclusivamente em caso de desmembramento, executem
as obras necessarias a suas expensas.

Art. 62. As vias de circulag&o de qualquer parcelamento deverdo articular-se com
as vias adjacentes oficiais, existentes ou projetadas, harmonizar-se com a
topografia local e atender as demais disposi¢bes desta lei e as estabelecidas na
Lei que estabelece o macro-sistema viario do municipio.

§ 1°. A localizagdo e hierarquizagio das vias que devem compor o sistema viario
do municipio serdo de acordo com as fungdes que irdo desempenhar e definidas
pelas seguintes categorias: '

|. Estrutural - compbdem a estrutura vidria basica da cidade, estabelecendo as
ligagdes entre as principais areas urbanas e servindo de eixo prioritario para o
transporte coletivo;

Il. Coletoras - ligam as vias estruturais aos loteamentos, bem como o0s
loteamentos entre si:

lll. Locais - vias secundarias de loteamentos permitem a circulaco interna e
caracterizam-se pelo trafego lento;

IV. Pedestre - destinadas a uso exclusivo de pedestres.

§ 1° As vias definidas no paragrafo anterior terdo suas caracteristicas
geomeétricas definidas pela Prefeitura Municipal.

§ 2° As vias a serem implantadas dever&o ter no minimo a largura das vias as
quais se interligardo, mesmo que suas caracteristicas geometricas sejam menos
restritivas do que as das existentes.

§ 3° Nos cruzamentos das vias publicas os 2 (dois) alinhamentos deverdo ser
concordados por um arco de circulo de raio minimo igual a 9 m (nove metros).

Art. 63. As vias estruturais e coletoras terdo sua localizagdo definida pela
Prefeitura Municipal na expedicao das diretrizes do loteamento.

Paragrafo unico. Nenhum lote poderd distar mais de 500,00 m (quinhentos
metros) de uma via coletora, medida esta distancia ao longo do eixo das vias que
Ihe ddo acesso.




PREFEITURA MUNICIPAL DE ORLANDIA

Estado de Sao Paulor

PCA. GEL. ORLANDO, 600 - CX. POSTAL, 77 - CEP 14620-000 - FONE PABX {16) 3820-8000

Art. 4. As serviddes de passagem que porventura gravem as areas a parcelar
deverdo ser garantidas pelas novas vias de circulagao.

Art. 65. As vias de circulacdo sem saida deverdo ser providas de pragas de
manobra ou al¢as que possam conter um circulo de didmetro ndo inferior a 20,00
m (vinte metros).

Art. 6. O comprimento maximo admitido para as ruas locais sem saida sera de
120,00 m (cento e vinrte metros).

Art. 67. Sem prejuizo das demais exigéncias legais aplicaveis, os projetos de
loteamento de glebas localizados 4s margens de rodovias federais, estaduais ou
vias estruturais municipais, somente poderdo ser aprovados pela Prefeitura
Municipal, apbés consulta aos 6rgéos competentes, que indicaréo a construgéo de
via lateral ou transversal e qual categoria a ser implantada, devendo estar
paralelamente ao limite da faixa “non aedificandi”, situando-se na parte interna do
loteamento projetado.

Segdo Il - Das areas verdes

Art. 68. Areas verdes s&o os espacos livres, de uso publico, com vegetagéo e
destinadas a recreacgéo e ao lazer.

Art. 69. Do total da area a ser parcelada, no minimo 10% (deis por cento) deverao
ser destinados as areas verdes.

Paragrafo unico. Excetua-se da exigéncia deste artigo o parcelamentc de gleba
com &rea inferior a 2.500m? {dois mil e quinhentos metros quadrados), desde que
nao tenha sido destacada de porgdo maior do mesmeo proprietario e que tenha
seu titulo de propriedade devidamente registrado ha mais de 5 (cinco) anos, no
cartério competente.

Art. 70. A localizagio das areas verdes devera atender as seguintes disposicdes. .

|. Ser constituida por quadras inteiras, podendo ser fracionadas para integrar outra area
verde lindeira ou para atingir 0 minimo exigido para o empreendimento;

I!. Situar-se em areas com declividade maxima de 30% (trinta por cento);

lfl. Ter testada minima de 15,00 (quinze metros) para logradouro publico e acesso direto
ao sistema viario; '

V. Possuir forma geomeétrica que nio comprometa a sua utilizagao;

V. N&o ser localizada nas areas ‘non aedificandi”, nas areas de preservagao
permanente ou ambiental,

V1. Apresentar condicbes para arborizacao.
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Paragrafo Unico. Excetua-se da exigéncia do inciso | deste artigo ¢ que exceder
as areas individuais das quadras definidas para o parcelamento.

Segdo lll - Das areas para equipamentos comunitarios e urbanos

Art. 71. Equipamentos comunitarios sdo os equipamentos publicos destinados a
educacao, salde, cultura, iazer, seguranca e similares.

Art. 72. Equipamentos urbanos sdo os equipamentos publicos destinados ao
abastecimento de agua, servico de esgotos, energia elétrica, coleta de aguas
piuviais, guias e sarjetas, pavimentacao, rede telefénica, gas canalizado e outros
Necessarios.

Art. 73. Do total da area a ser parcelada, no minimo 5% (cinco por cento) serao
destinados a equipamentos comunitarios € urbanos.

Paragrafo unico. Excetua-se da exigéncia deste artigo parcelamento de gleba
com éarea inferior a 2.500m? (dois mil e quinhentos metros quadrados), desde que
nao tenha sido destacada de porg&o maior do mesmo proprietério e que tenha
seu titulo de propriedade devidamente registrado ha mais de 5 (cinco) anos, no
cartério competente. .

Art. 74. A localizagdo das areas destinadas a equipamentos comunitarios sera
determinada pela Prefeitura Municipal, devendo atender as seguintes exigéncias:
I. Ser constituida por quadras inteiras, podendo ser fracionadas para integrar outra area
verde lindeira ou para atingir © minimo exigido para o empreendimento;

Il. Situar-se em areas com declividade maxima de 30% (trinta por cento),

Ill. Ter testada minima de 20,00 (vinte metros) para logradouro publico e acesso
direto ao sistema viario,

IVV. Possuir forma geométrica que ndo comprometa a sua utilizacdo;

V. Nao ser localizada nas areas “non aedificandi”, nas areas de preservacao
permanente ou ambiental,

Paragrafo unico. Excetua-se da exigéncia do inciso | deste artigo 0 que exceder
as areas individuais das quadras definidas para o parcelamento.

Art. 75. A critério da Prefeitura Municipal e de acordo com a demanda especifica
do parcelamento em questdgo © Poder Publico competente podera
complementarmente exigir, em cada loteamento, a reserva de faixa “non
aedificandi”, destinada a equipamentos urbanos.
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CAPITULO IV
DAS MODALIDADES DE PARCELAMENTO

Secgdo | — Desmembramento Urbano Residencial

Art. 76. Desmembramento € a subdivisdo de gleba em lotes destinados a
edificacdo, com aproveitamento do sistema vidrio existente, desde gque n&o
implique em abertura de novas vias e logradouros publicos, nem no
prolongamento, modificagao ou ampliagdo dos ja existentes.

§ 1°. .Os desmembramentos sé serdo aprovados quando o imovel tiver frente
para via publica oficial.

§ 2° Nos desmembramentos de glebas localizadas em vias publicas oficializadas
e ainda sem infra-estrutura implantada, o interessado devera executar as obras
necessarias a suas expensas.

§ 3° Os lotes resultantes do desmembramento deverdo ter as dimensdes
minimas estabelecidas para a zona de uso onde se localizam, conforme a
legislagdo pertinente e no estudo de isodeclividade, adotando-se sempre a
condi¢do mais restritiva.

§ 4° As disposicbes urbanisticas exigidas para os desmembramentos séo
equiparadas as dos loteamentos.

Art. 77. Em desmembramentos localizados as margens de rodovias federais,
estaduais e vias estruturais municipais, somente poderdo ser aprovados pela
Prefeitura Municipal, apds consulta aos 6rgdo competentes, e com reserva de
areas “non aedificandi”, entre o limite da faixa de dominio e a érea a ser parcelada
para previsdo da implantacdo de via lateral de categoria a ser definida pelo orgao
competente, situando-se na parte interna do desmembramento a ser projetado.

Paragrafo anico. Enquanto ndo for implantada a via lateral, sera garantido o
acesso aos lotes resultantes através da area mencionada no caput, nao sendo
permitido na mesma qualquer tipo de elemento construtivo.

Art. 78. A elaboragdo do projeto de desmembramento sera precedida pela
Certiddo de Uso do Solo que devera ser requerida a Prefeitura Municipal.

Art. 79. Na aprovacdo do desmembramento aplica-se, no que couber, as
disposigdes do Capitulo | desta [ei.

Art. 80. A anexagdo de areas ou lotes dependera de requerimento do interessado,
devidamente acompanhado dos titulos de propriedade, para fins de alteragéo no
cadastro imobiliario.
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Secgao Il - Loteamento Urbano Residencial

Art. 81. Loteamento urbano residencial é a subdivisdo de giebas em lotes
destinados a edificacSes predominantemente residenciais, com abertura de novas
vias de circulacdo, de logradouros publicos ou prolongamento, modificagao ou
ampliacéo das vias existentes.

Art. 82, A area minima dos lotes e sua testada (ou menor dimensdo) estdo
definidas Anexo Il desta Lei.

Art. 83. Nos lotes de esquina deverdo ser observadas as disposigdes do art. 52 e
seus incisos |, Il e Il desta Lei.

Secdo llI - Loteamento Urbano Fechado

Art. 84. Loteamento fechado é caracterizado pelo uso exclusivo residencial
unifamiliar horizontal, pela adocdo de acessos privativos e de muros
delimitadores, ou outro sistema de vedacdo admitido pela autoridade municipal,
que se separem da malha viaria urbana, sendo-lhe permitido controlar a entrada
de pessoas a critério da administracao.

§ 1°. Somente poderédo ser fechados os loteamentos que tiverem a sua aprovagac
segundo as diretrizes desta lei e no que couber as demais legislagbes federais,
estaduais e municipais.

§ 2°. Nao sera admitido o fechamento dos loteamentos ja existentes, estando esta
infrac&o sujeita as penalidades previstas nesta Lei.

Art. 85. As areas verdes e as vias de circulagéo internas definidas por ocasio da
aprovacdo do loteamento serdo objetos de permissado de uso por tempo
indeterminado, legalmente autorizada.

§ 1°. E obrigatoria a reserva de no minimo 15% (quinze por cento) de &rea
externa, na mesma gleba, destinada a equipamentos comunitérios, para uso
publico e irrestrito, dos quais 10% (dez por cento) para area verde,
independentemente do percentual interno reservado para essa finalidade.

§ 2°.A permissa0o de uso especial das areas verdes e das vias internas de
circulacdo somente sera autorizada quando os loteadores submeterem a
Associacado dos Proprietarios, constituida sob a forma de pessoa juridica, com
explicita definicdo de responsabilidade para aquela finalidade.

§ 3°. A permissdo de uso sera outorgada & Associagdo dos Proprietarios
independente de licitacao.
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Art. 86. Quando as diretrizes vidrias definidas pela Prefeitura Municipal
seccionarem a gleba objeto de projeto de loteamento fechado, deverdo essas vias
estar liberadas para o trafego, ressalvadas as disposicoes do § 2° do artigo 54
desta Lei.

Art. 87. Fica a Prefeitura Municipal autorizada a outorgar o uso de que trata o art.
85, nos seguintes termos:

§ 1° A permissdo de uso e a aprovagdo do loteamento serao formalizados por
decreto do Poder Executivo.

§ 2°. A outorga da permissdo de uso devera constar no registro do loteamentc no

Cartdrio de Registro de Imdveis.
§ 3% No decreto de outorga da permissdo de uso deverao constar todos os
encargos relativos a manutencéo e a conservagdo dos bens publicos em causa.

§ 4°. Igualmente, devera constar no mesmo decreto que qualquer outra utilizagéo
das areas publicas sera objeto de autorizagéo especifica da Prefeitura Municipal.

§ 5°. A drea destinada para equipamentos comunitarios internos definida por
ocasido da aprovagdo do projeto do loteamento, sera mantida sob
responsabilidade da Associacéo dos Proprietarios que exercera a manutencéo e
conservacgao.

§ 6° .As edificacbes de sede de clube, sanitarios, vestiarios e piscinas deverdo ser
construidos em areas especificas, ficando vedado o uso da area verde para tal
fim.

Art. 88. Sera de inteira responsabilidade da Associacdo dos Proprietdrios as
seguintes obrigacdes, quanto as areas internas:
I. Servigos de manutencéo das arvores e poda;

Il. A manutencgio e conservacao das vias publicas de circulagdo da pavimentagio
e da sinalizagdo de transito,

Ill. A coleta e remogéo de lixo domiciliar que devera ser depositado na portaria,
em local apropriado, onde houver coleta publica;

IV. Limpeza das vias publicas;

V. Prevencéo de sinistros;

V1. Manutencéo e conservacio da rede de energia elétrica e iluminacdo publica
através do orgao competente;

VIl. Manutencéo e conservagédo das redes e ramais de agua e esgoto;

VIIl. Outros servicos que se fizerem necessarios;

IX. Garantia da agéo livre e desimpedida das autoridades e 6rg3os que zelam
pela seguranca, bem estar da populagao e manutencao dos servigos publicos.
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Paragrafo unico. Quaisquer servigos de operacdo e manutencdo da infra-estrutura
existente que venha alterar os projetos aprovados pelos orgéos competentes,
somente poderao ser executados com a anuéncia destes.

Art. 89. A Associagédo dos Proprietarios, outorgada nos termos desta lei, afixara
em lugar visivel nos acessos ao loteamento fechado, placas com dizeres da
denominacdo do loteamento, numero e data do decreto que regulamentou a
permissdo de uso, e razdo social da Associagao com o numero do CNPJ/MF efou
Inscricao Municipal. '

Art. 90. A aprovacdo dos loteamentos fechados sera condicionada a apreciagio
da Prefeitura Municipal das minutas dos estatutos, do regimento internc ou de
guaiguer outro conjunto de normas que contenha o modo de administracéo e
construc8o.

Paragrafo dnico. A Prefeitura Municipal, no que couber, poderda determinar
alteragbes nas minutas se houver descaracterizacdo da finalidade a que ©
empreendimento foi proposto.

Art. 91. As despesas do fechamento do loteamento, bem como toda a sinalizacdo
que vier a ser necessaria em virtude de sua implantagdo, serdo de
responsabilidade da Associagao dos Proprietarios.

Art. 92. Para efeitos tributarios, nos loteamentos fechados, cada unidade
autbnoma sera tratada como imovel isolado, competindo ao respectivo titular
recolher os impostos, taxas, contribuicbes de melhoria e outras, relativas ao seu
imovel e, quando for o caso, relativo a frac@o ideal correspondente.

Art. 93. Quando a Associagdo dos Proprietarios se omitir no cumprimento de suas
obrigagbes e houver desvirtuamento da utilizagéo das areas publicas, a Prefeitura
Municipal assumi-los-&, determinando a perda do carater de loteamento fechado e
a aplicaggo das penalidades previstas nesta lei.

Paragrafo dnico. Quando a Prefeitura Municipal determinar a retirada das
benfeitorias, tais como fechamentos, portarias e outros, esses servicos serdo de
responsabilidade dos proprietarios, e se ndo forem executados nos prazos
determinados, o serdo pela Prefeitura Municipal, cabendo & Associacdo dos
Proprietarios o ressarcimento de seus custos.

Art. 94. Quando da descaracterizagdo de loteamento fechado com abertura ao
uso publico das &areas objeto de permissdo de uso, as mesmas passardo a
reintegrar normalmente o sistema vario e de lazer do municipio, bem como as
benfeitorias nelas executadas, sem quaisquer 6nus.

Paragrafo Unico. Se por razdes urbanisticas for necessario intervir nas éreas
publicas sobre os quais incide a permissdo de uso segundo esta lei, ndo cabera a
Associacdo dos Proprietdrios qualquer indenizagdo ou ressarcimento por
benfeitorias eventualmente afetadas.
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Art. 95. As restricdes para loteamentos fechados sao as seguintes:

i. Numero maximo de lotes de 150 (cento e cinquenta) unidades;
il. Nimero minimo de lotes de 20 (vinte) unidades;

. Area minima dos lotes de 450,00m? (quatrocentos e cinglenta metros
quadrados);

IV. Testada minima dos lotes (ou menor dimensdo) em meio de quadra de
15,00m (quinze metros);

V. Testadas minimas dos lotes de esquina (ou menor dimenséo) de 18,00m

(dezoito metros);
VI. Profundidade minima dos lotes de 30,00m (trinta metros);

VII. Area maxima destinada aos lotes serd de 50% (cingiienta por cento) da area
total do loteamento; :

Vill. Da area total do loteamento, aquelas que ndo estiverem incluidas no
percentual de lotes, dreas para equipamentos urbanos e comunitarios, sistema
viario e area verde deverdo ter usc comum que sera definido pela Associagéo de
Proprietarios através das minutas dos estatutos, do regimento interno ou de
qualquer outro conjunto de normas gque contenha o modo de administracéo e
construgao;

IX. Somente sera permitido uma unidade residencial por lote sendo admitida a
construgio de edificagbes para lazer, servigo e seguranga que servirdo de suporte
a edificagao principal.

Art. 96. A area maxima do loteamento fechado dependera de consideragbes
urbanisticas viarias, ambientais, e do impacto que possa ter sobre a estrutura
urbana, sempre dentro das diretrizes estabelecidas pela Prefeitura Municipal e
acompanhado de Estudo prévio de Impacto de Vizinhanga - EIV.

§ 1° As diretrizes urbanisticas definirdo um sistema viario de contorno as areas
fechadas, e as vias que lhe ddo acesso deverdo ter caracteristicas de vias
estruturais ou coletoras ficando a critério da Prefeitura Municipal.

§ 2°. A éarea externa ao fecho divisério do loteamento devera resultar em uma
faixa de largura minima de 4,00 m (quatro metros) entre os muros delimitadores e
0 passeio que terdo tratamento paisagistico e deverdo ser conservados pela
Associagio dos Proprietarios, ndo sendo computada a reserva obrigatoria aludida
no artigo 85 desta Lei.

Art. 97. Nas vias de circulagao internas ao loteamento poderdo ser dispensadas a
execucdo dos meios-fios e sarjetas, desde que o sisterna de drenagem a ser
adotado e aprovado garanta o perfeito escoamento das aguas pluviais.
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Secdo |V - Loteamento Urbano Industrial

Art. 98. Loteamentos urbanos industriais sdo parcelamentos destinados a
predominancia da atividade industrial, sendo vedado o uso habitacional.

Art. 99. A area minima do lote industrial urbano devera ser de 1.000,00 m? (mit
metros quadrados), com testada (ou menor dimensao) nao inferior a 20,00 m
{vinte metros).

Art. 100. O acesso ao loteamento devera ser feito no minimo por uma via coletora
ou via estrutural a critério da Prefeitura Municipal.

Art. 101. As vias internas de circulagdo deverdo ter suas caracteristicas
geomeétricas das vias coletoras.

Art. 102. Nos loteamentos industriais deverao ser observados:

|. A area maxima a ser destinada aos lotes sera de 50% (cingquenta por cento) do
total da area a ser loteada;

Il. nimero maximo de 100 (cem) lotes;

1l}. Devera ser destinado 20% (vinte por cento) no minimo, do total do loteamento
como area verde;

[V. Deverdo ser destinados 30% (trinta por cento) no minimo, do total do
loteamento como area para o sistema viario e caso venha ocupar area inferior, a
diferen¢a devera ser acrescida a area verde ou para equipamentos urbanos, a
critério da Prefeitura Municipal.

Art. 103. Todo loteamento industrial deverd estar circundado por um cinturdo
verde de 20,00 (vinte metros) de largura com mata ja existente ou a ser formada,
que podera entrar no cémputo da area verde e por vias que podera entrar no
cOmputo do sistema viario.

Art. 104, A implantacdo dos loteamentos urbanos industriais dependera da
concordancia da Prefeitura Municipal e estard vinculada ao respective
licenciamento ambiental, sendo indispensavel a realizagado de Estudo Prévio de
Impacto Ambiental — EIA e de Estudo Prévio de Impacto de Vizinhanga - EIV.

Segao V - Loteamento Urbano de Interesse Social

Art. 105. Loteamentos de interesse social sao aqueles vinculados a planos ou
programas habitacionais de iniciativa da Prefeitura Municipal, por entidades
autorizadas por lei cu programas oficiais de habitacéo.
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Art. 106. Somente poderdo ser aprovados quando sua finalidade basica for
atendida, ou seja, para atender a camada mais necessitada da populagéo.

Art. 107. Nos loteamentos considerados de interesse social as obras de infra-
estrutura e os seus respectivos prazos maximos de execugao ficardo a critério da
Prefeitura Municipal, respeitando-se o estabelecido na Lei Federal n° 6.766/79 e
suas alteragdes posteriores e os artigos 21 e 29 desta Lei.

Paragrafo anico. Quando conveniados com outros 6rgéos de governo, o Municipio
podera assumir a responsabilidade pela execugdo das obras e servigos definidos

no art. 29 desta Lei.

Art. 108. Sao caracteristicas do joteamentc de interesse social:

|. Os lotes terdo area minima de 160,00 m? (cento e sessenta metros quadrados)
e testada minima de 8,00 m (oito metros),

II. Nos lotes de esquina deverdo ser observadas as disposi¢des do art. 52 e seus
incisos |, Il e 1l desta Lei;

ill. Sera admitido 0 nimero maximo de 600 (seiscentos) lotes;

V. Sistema vidrio composto de alamedas e travessas para interligagdo de
avenidas e ruas, respectivamente, com largura minima de 14,00m (quatorze
metros), sendo 9,00m (nove metros) para leito carrocavel e 2,50m (dois metros e
cinquenta centimetros), de ambos os lados, para passeio publico.

Art. 109. A garantia para o cumprimento da execugio das obras de infra-estrutura
obedecera as disposi¢cdes do art. 31 desta Lei.

Secdo VI - Loteamento Urbano de Chacaras de Recreio

Art. 110. Loteamento Urbano de Chacaras de Recreio sdc modalidades de
parcelamentos do solo, de natureza urbana, destinados para fins de lazer onde
seréo admitidos somente o uso habitacional unifamiliar e cuja implantagéo se dara
em areas internas ao Perimetro Urbano ou nas Zonas de Expanséo Urbana.

Art. 111. A critério da Prefeitura Municipal somente poderéao ser implantados os
loteamentos de Chacaras de Recreio em areas consideradas urbanizaveis.

Art. 112. Da area total do loteamento deverao ser destinados, no minimo:

l. 20% (vinte por cento) para o sistema viario, e caso venha ocupar area inferior, a
diferenca devera ser acrescida & area verde ou para equipamentos comunitarios,
a critério da Prefeitura Municipal:

ll. 25% (vinte e cinco por cento) para as areas verdes;
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I1l. 5% (cinco por cento) para as areas de equipamentos comunitarios.

Art. 113. O sistema viario principal de acesso ac loteamento devera ser feito
através de via coletora que devera dar continuidade na area a ser parcelada.

Art. 114. Sao caracteristicas dos loteamentos de chacaras de recreio:

|. Lotes com area minima de 1.000,00 m2? (um mil metros quadrados);
ll. Testada minima (ou menor dimensdo) de 25,00 m (vinte e cinco metros),
I1l. Somente sera permitido uma unidade residencial por lote, sendo admitida a

construgéo de edificagbes para lazer, servigo e seguranga que servirdo de suporte

a edificagao principal,

IV. Poderdo ser admitidos quadras com comprimento maximo de 360,00 m
(trezentos e sessenta metros),

V. Numero maximo de lotes sera de 200 (duzentos) unidades.

Art. 115, N&o serdo admitidos em hipotese alguma os desdobros ou
fracionamento de lotes posteriores a aprovagdc do loteamento, restrigao
urbanistica convencional que devera constar no registro do loteamento, nas
plantas e memoriais do parcelamento.

Art. 116. O loteador executara ao seu proprio custo as cbras de infra-estrutura
previstas no art. 29, desta Lei e ainda:

{. Executar um sistema de drenagem aprovado pela Prefeitura Municipal que
garanta o perfeito escoamento das aguas pluviais e a sua destinacéo para locais
convenientes, devendo ser canalizado os trechos que atravessarem as vias;

Il. Os passeios publicos poderdo ser gramados e deverdo ser arborizados e
guando necessario providos de canaletas de drenagem:;

Art. 117. A garantia para o cumprimento da execu¢do das obras de infra-estrutura
obedecera as disposi¢des do art. 31 desta Lei.

Secdo Vll - Desdobro

Art. 118. Desdobro é a divisdo de um lote urbano (porgdo de terra resultante do
parcelamento urbano de uma gleba) em 2 (dois) outros lotes.

§ 1°. Os lotes resultantes dos desdobros deverdo atender aos termos da Lei n°
6766/79 e alteragbes posteriores e também as caracteristicas fisicas das zonas
residenciais as quais pertengam, estabelecidas por esta Lei.

§ 2° Fica autorizado desdobro sucessivo, desde que o lote em questdo tenha
origem em loteamento ou desmembramento devidamente legalizado e que atenda
ao paragrafo anterior.
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§ 3°. Quando para anexagdc a outro lote serdo permitidas caracteristicas
inferiores as estabelecidas por esta Lei, desde que o remanescente do desdobro
e também o lote que recebeu a anexagao as satisfagam.

§ 4°. Fica autorizada a revers&o & forma original, lotes que sofreram processo de
unificacido de cadastro municipal / matricula CRI, que mantenham, ainda, as
caracteristicas iniciais do parcelamento do solo de origem (projeto & memorial
descritivo) e atendam as disposi¢oes desta Lei.

Secéo VIl - Fracionamento

Art. 119. Fracionamento € a divisdo de uma gleba ou lote urbano em até 6 (seis)
lotes.

§ 1°. Os lotes resuitantes dos fracionamentos deverao atender aos termos da Lei
n® 6766/79 e alteragbes posteriores e também as caracteristicas fisicas das zonas
residenciais as quais pertencam, estabelecidas por esta Lei.

§ 2° Fica autorizado fracionamento sucessivo, desde que o lote em questao
tenha origem em loteamento ou desmembramento devidamente legalizado e que
atenda ao paragrafo anterior.

§ 3° Os lotes originarios de fracionamento de gleba ndc poderao sofrer processo
de desdobro ou fracionamento sucessivos, ressalvada a condigdo para anexagao
a lote lindeiro. '

§ 4°. E de responsabilidade exclusiva do proprietario de um fracionamento de
gleba a execugdo das obras de infraestrutura prevista no art. 29 desta Lei.

CAPITULOV

DAS INFRAGOES E PENALIDADES

Art. 120. Constitui infragdo, toda ago ou omissdo que importe em inobservancia
as disposicdes da presente lei.

Art. 121. Responde pela infragéo, em conjunto ou isoladamente, todo aquele que,
de qualquer forma, concorra para sua pratica ou dela se beneficie, bem como os
encarregados da execugdo ou da fiscalizagdo das leis que, tendo conhecimento
da infrag&@o, deixarem de autuar o infrator.

Art. 122, Salvo qualquer outra disposigdo expressa, em contrario nesta Lei, a
responsabilidade por infragdes independe da intencdo do agente ou do
responsavel ou da efetividade, natureza e extensdo dos efeitos do ato.
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Art. 123. A realizagdo de parcelamento sem a aprovacio ou em desacordo com ©
projeto aprovado pela Prefeitura Municipal, ou sem a expedic&o do alvara de
execucao, enseja a notificagdo ao infrator para paralisar imediatamente as obras,
ficando as mesmas interditadas, e ainda, obrigado a entrar com o processo de
regularizacéo do empreendimento nos 30 (trinta) dias subsequentes, e tambéem,
no prazo de 3 (trés) dias, colocar placas indicativas informando que o loteamento
¢ ilegal.

§ 19 As placas informativas referidas no caput deste artigo, no que se refere ao
parcelamento clandestino ou irregutar ao projeto aprovado, deverdo ser colocadas
em todas as entradas e saidas do loteamento ao sistema viario existente,
devendo ser posicionadas de forma a garantir perfeita visibilidade de quem se
encontra nas ruas, avenidas, estradas e rodovias existentes.

§ 2°. Cada placa tera a dimensdo minima de 2 m {dois metros) de altura por 3 m
(trés metros) de largura e colocadas em nlimero minimo de 4 (quatro), observado
os critérios do pardgrafo anterior, quando ¢ numero de entradas e saidas do
loteamento considerado clandestino for inferior a esse numero.

§ 3° As placas e sua colocagdo serao custeadas pelo infrator € nelas constarao
obrigatoriamente os seguintes dizeres: “ESTE LOTEAMENTO E ILEGAL E FOI
EMBARGADO PELA PREFEITURA MUNICIPAL. VENDA DE LOTES PROIBIDA.
LEI MUNICIPAL N° .../ .., DATA .././. “. Deverao atender padrao conforme
estabelecido no Anexo VI.

§ 4°. Em caso de descumprimento de qualquer das obrigagdes previstas no caput
deste artigo, fica o notificado sujeito, sucessivamente, a:

I loteamento clandestino, multa de 0,1405 UFESP. por metro quadrado da 4rea
total do empreendimento;

II. loteamento em desacordo com o projeto aprovado, multa de 0,0843 UFESP,
por metro quadrado da area total do empreendimento;

lll. loteamento sem a expedi¢éo de alvara de execugéo, muita de 0,0141 UFESP,
por metro quadrado da area total do empreendimento;

IV. pelo descumprimento do prazo de 30 (trinta) dias para ingresso do processo
de regularizagdo, multa diaria de 0,0028 UFESP, por metro quadrado da area
total do empreendimento;

V. pelo descumprimento da obrigacdo de colocagdo das placas, multa diaria de
0,0028 UFESP, por metro quadrado da area total do empreendimento;

VI. pelo descumprimento da interdicdo, multa diaria de 0,0028 UFESP, por metro
quadrado da area total do empreendimento.

§ 5° Pelo descumprimento da obrigagdc da colocagdo das placas,
independentemente da multa prevista no inciso V deste artigo, a Prefeitura
Municipal fica obrigada a proceder referida colocagdo e cobrar do infrator o custo
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da confecgdo e afixagdo, acrescido de 20% (vinte por cento) de taxa de
administracao.

Art. 124. A falta de registro do parcelamento do solo enseja a notificagédo ao
proprietario para que dé entrada no processo junto ao Cartério de Registro de
Imdveis nos 5 (cinco) dias subsequentes.

Paragrafo unico. Em caso de descumprimento da obrigacéo prevista no caput
deste artigo, o infrator sujeita-se a multa diaria de 0,0028 UFESP, por metro
quadrado da area total do empreendimento.

Art. 125. A ndo conclusdo da totalidade das obras de infra-estrutura dentro do

prazo de validade fixado no alvara de execugéo ou mediante a sua prorrogacéo
devidamente solicitada e aprovada pelo 6rgédo competente, sujeita-se o
proprietario do parcelamento a multa diaria de 0,0028 UFESP, por metro
quadrado da area total do empreendimento.

Art. 126. Apds o prazo maximo de 20 (vinte) dias, estipulado para o retorno da
situacdo original para os loteamentos ja existentes que forem fechados, sujeita-se
o proprietario do parcelamento a multa didria de 0,0028 UFESP, por metro
quadrado da area total do empreendimento, enquanto perdurar a situagao
trregular.

Art. 127. A aplicacdo das penalidades previstas neste capitulo ndo dispensa a
obrigagde de atendimento as disposigbes desta Lei, suas normas
regulamentadoras e demais legislagbes pertinentes, assim como, ndo desobriga o
infrator de ressarcir eventuais danos resultantes da infragéo, na forma da
legislacdo aplicavel, bem como, n&o o isenta das responsabilidades criminais.

Art. 128. Todas as medidas necessarias a aplicagdo do disposto neste capitulo
deverdo ser regulamentadas, no que couber, no prazo maximo de 12 (doze}
meses, contados a partir da publicagdo da presente Lei.

CAPITULO VI

DAS DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS SOBRE O PARCELAMENTO
DO SOLO

Art. 129. Fica o loteador obrigado a fazer constar no contrato padréo e nas
respectivas escrituras definitivas, as exigéncias da legislacéo federal bem como
as da Prefeitura Municipal em relagéio as obras de infra-estrutura gue deverao ser
executadas no loteamento, como também indicar o zoneamento escolhido para a
area, de acordo com a Lei de Parcelamento, Uso e Ocupacio do Solo.
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Art. 130. Na aprovagdo e execuc@o do parcelamento do solo, a Prefeitura
Municipal podera solicitar a presenga do autor ou responsavel tecnico
devidzmente habilitado do projeto, sempre que houver necessidade de
esclarecimentos ou alteragdes.

Art. 131. O orgédo da Prefeitura Municipal responsével pela tramitaggo e
aprovagéo dos projetos e acompanhamento da execugdo das obras de
parcelamento do solo sera a Secretaria Municipal de Engenharia e Obras.

TiTULO NI
DO USQ DO SOLO
CAPITULO |
Art. 132. O uso e ocupacéo do solo dentro do perimetro urbano do Municipio de Oriéndia,
esta regulamentado neste titulo, assim como, as zonas de uso e os modelos de

assentamento.

Art. 133. O perimetro urbano do Municipio, para os efeitos desta Lei, € o definido pela Lei
n® 3545, de 28 de junho de 2.007..

§ 1° Considera-se area urbana a que possua, pelo menos, 3 (trés) dos seguintes
equipamentos construidos ou mantidos pelo Poder Publico:

I. meio-fio cu pavimentagao, com canaliza¢do de aguas pluviais;

Il. abastecimento de agua;

Il. sistema de esgotos sanitérios;

V. rede de iluminagéao publica;

V. escola de ensino basico - fundamental e Unidade Bésica de Saude - UBS a uma
distancia maxima de 3 (trés) quildbmetros do imdvel considerado.

§ 2° Considera-se area de expanséo urbana a parte ndo urbanizada dentro do perimetro
urbano.

CAPITULO NI
DO ZONEAMENTO

Secao | - Das Disposi¢des Gerais

Art. 134. As zonas de que trata esta lei estdo delimitadas no mapa do Anexo |.

§ 1° A cada zona corresponderdo categorias de uso e modelos de assentamento
descritos nos capitulos subsequentes.
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§ 2°. A delimitagido de cada zona no mapa é indicada pela linha diviséria que passara
obrigatoriamente pela testada dos lotes, ficando estes inciuidos na mesma zona da via
para a qual tem sua testada, exceto no caso de se limitarem com zonas especiais.

Art. 135. Os lotes de esquina e os lotes com 2 (duas) frentes, cujas testadas se situem em
zonas diferentes, serdo considerados como pertencentes a zona que permitir o0 seu maior
aproveitamento.

§1°. Em qualquer caso, nos lotes de esquina ou com duas testadas, a fachada secundaria
da edificagdo que tiver testada para a via obedecera o recuo frontal previsto para esta via.

§2°. Em todos os casos, as fachadas secundarias da edificagdo que néo tiverem testadas
para as vias obedecerjo os recuos laterais previstos para o modelo de assentamento
adotado.

§3°. Serao permitidas edificagbes no alinhamento, desde que na face da quadra no
minimo 50% (cinglenta por cento) dos imodveis ja edificados e legalizados estejam no
alinhamento, sem recuos ou com recuos inferiores aos exigidos nesta lei, independente
da zona em que se localizem.

Art. 136. A modalidade de parcelamento adotada indicara as possiveis zonas de uso a
serem implantadas na area, observando-se o seguinte:

|. Para os loteamentos e desmembramentos, ¢ loteador optaré por um dos zoneamentos
previstos nos Anexos I, Ill, IV e V desta Lei, obedecendo ainda a regulamentacao
pertinente, nao sendo permitida nenhuma alteragao posterior, incompativel com o projeto
aprovado;

Il. Para fracionamento e desdobros de lotes devera ser observado o estabelecido nos
Anexos Il, Il IV e V, de acordo com a zona em que se situem.

Secdo I - Das Zonas
Art. 137. Ficam criadas as seguintes zonas de uso e ocupacao do solo:
I. Zona Habitacional (ZH);
Il. Zona Central (ZC);
il. Zona do Setor Estrutural (ZSE);
IV. Zona Especial (ZE);

V. Zona Industrial (ZI).
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Art. 138. As zonas habitacionais se caracterizam pelo uso residencial, com escala variavel
de comeércio e servicos, de acordo com cada zona e subdividem-se em Zona 1 (ZH1),
Zona 2 (ZH2), Zona 3 (ZH3), Zona 4 (ZH4).

§1° Na ZH1 sera permitido o usoc misto, admitindo-se o uso vertical.

§2°. Na ZH2, em edificagbes verticais, s6 sera permitida a instalacdo de comercioc e
SErvicos no pavimento térreo, exceto para 0s casos de hotéis.

§3°. Na ZH3 sera permitido, somente, o uso residencial unifamiliar, salvo loteamentos

-aprovados anteriormente a vigéncia desta Lei, cuja altura maxima construida nao podera

ultrapassar a 10,00 (dez metros) em referéncia ao ponto médio do meio fio.

§4°. Na ZH4 sera admitido o uso misto para o caso de comercializagdo de produtos
agropecuarios e hortifrutigrangeiros.

Art. 139. A Zona Central — ZC serd caracterizada pela implantacdo de atividades multipias
destinadas ac atendimento a nivel urbano regional.

Art. 140. As Zonas dos Setores Estruturais - ZSE s&o areas localizadas ac longo dos
eixos viérios principais, nas quais séo permitidos todos os usos com atendimento de nivel
urbano e regional, exceto indastrias de grande porte ou poluentes de qualquer porte.

Art. 141. As Zonas Especiais - ZE subdividem-se em Zona de Protecio e Preservacgéo
(ZE-1), Zona de Uso Institucional (ZE-2), Zona de Projetos Especiais (ZE-3) e Zona de
Atividades Turisticas (ZE-4).

§1°. ZE-1 - sédo espagos destinados a estabelecimentos e instalagbes sujeitas a
preservacéo ou controle especifico, identificadas da seguinte forma: ZE-1A — Matas, ZE-
1B — Fundo de Vale, ZE-1C — Protecdo de Mananciais e Barragens, ZE-1D - Protecao
Paisagistica.

§2°. ZE-2 - sao os espacgos destinados a estabelecimentos e instalagbes passiveis de
controle especifico, destinados aos usos institucionais: ZE-2A — Cemitérios, ZE-2B -
Aeroporto, ZE-2C — Autarquia, ZE-2D — Parque, ZE-2E — Conjunto Turistico Esportivo,
ZE-2F - Subestagéo de Energia Elétrica.

§3°. ZE-3 - séo espagos destinados ao desenvolvimento de projetos especiais
identificados da seguinte forma: ZE-3A — Sistema Viario, ZE-3B — Eixos de Transporte
Ferroviario ou de Massas, ZE-3C — areas para programas oficiais de habitacdo, ZE-3D —
areas destinadas a implantacao de projetos especiais oficiais.

§4°. ZE-4 - sdo espagos destinados predominantemente as atividades comerciais e de
servigos ligados ao lazer e turismo.
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Art. 142. As Zonas industriais - ZI s30 areas destinadas ao uso industrial, em especial as
industrias de grande e médio porte ou as que independentemente de seu porte,
apresentam incémodo para outras fungdes urbanas.
CAPITULO I
CATEGORIAS DE USO
Secdo | — Das categorias
Art. 143. Ficam definidas as seguintes categorias de uso:
|. residencial;
ll. comercial, servigos e industrial;
il rural.
Secgdo Il — Do Usoc e Atividades
Art. 144 O wuso residencial compreende as edificagbes destinadas a habitacdo
perm'anente, com uma ou mais habitagdes por lote, conforme os padrbes descritos a
sequir:

I. residencial unifamiliar corresponde & uma habitagéo por lote ou conjunto de lotes;

H. residencial multifamiliar horizontal corresponde a mais de uma habitagdo por lote ou
conjunto de lotes, agrupadas de forma contigua;

Ill. residencial multifamiliar vertical corresponde a mais de uma habitagio por lote ou
conjunto de lote, agrupadas de forma superposta;

V. conjunto residencial horizontal corresponde ao agrupamento de residéncias
unifamiliares e/ou multifamiliares horizontais, em area a ser parcelada, compondo um todo
harmdnico do ponto de vista urbanistico;

V. conjunto residencial vertical corresponde a0 agrupamento de residéncias
multifamiliares verticais, em area a ser parcelada, compondo um todo harménico do ponto
de vista urbanistico.

VI. condominio horizontal corresponde ao agrupamento de edificacGes residenciais
horizontais, situado em area ja parcelada e em terrenoc cuja propriedade é exercida sob
forma de fracdo ideal,

VIl. condominio vertical corresponde ac agrupamento de edificagcoes residenciais
verticais, situado em area j& parcelada e em terreno cuja propriedade é exercida sob a
faorma de fragio ideal.
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Art. 145, O uso comercial, de servicos e industrial, subdividem-se nas seguintes
atividades agrupadas de acordo com a classificagdo do Instituto Brasileiro de Geografia e
Estatistica: - IBGE

I. Atividades vicinais compreendem as atividades de comércio varejista e de servigos de
atendimento imediato e frequente a populagio, sendo permitido os seguintes:

a) farmacia;

b) padaria;

c) supermercado;
d) ensino:

Il. Atividades urbanas compreendem as atividades de comércio e de servicos gerais,
inclusive industrias de pequeno porte e ndo poluentes, destinando-se ao atendimento
esporadico da populagio, sendc permitidos os seguintes:

a) comeércio varejista;

b) instituicdes de crédito, seguro e capitalizagao;
c) comércio e administracdo de imédveis e valores imobiliarios;
d) comunicacgoes;

e) servigos de alojamento e alimentaco;

f) servigos de reparacéo e conservagao;

g) Servigos pessoais;

h) servigos domiciliares;,

i) servicos de diversdo, radiodifusao e televiséo;
j) servigos técnicos profissionais;

K) servigos auxiliares de atividades econémicas;
}) Servicos comunitarios e sociais;

m) servigos médicos, odontoldgicos e veterinarios;
nj administragdo publica;
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0)

P)

organizacdes intemacionais e representacdes estrangeiras;

industrias de pequeno porte, ndo poluentes;

Ill. Atividades regionais compreendem as atividades destinadas ao atendimento urbano e
regional, as gquais exijam localizagéo estratégica e de facil acesso e subdividem-se em
tipo | e ll, conforme as respectivas zonas de uso, sendo permitidas as seguintes

atividades:

1.

atividades regionais tipo I:

construgao civil,

defesa e seguranca nacional,
atividades regionais tipo

comercio atacadista;

industria de médio porte;

servicos industriais de utilidade publica;
transportes;

servigos auxiliares de comércio e industria.

V. Atividades industriais compreendem as atividades destinadas ao uso exclusivamente
industrial e subdividem-se em:

a)

b)

industria de pequeno porte compreendem as manufaturas com area
total edificada de até 300m? (trezentos metros quadrados), que ndo
produzam gases, poeiras, vibragdes, ruidos, exalagdes nocivas ou
incomodas e poluigdo hidrica;

industrias de médio porte compreendem as industrias ou manufaturas
que sejam instaladas em areas de até 5.000m? (cinco mil metros
quadrados), incluidas as partes de terreno destinadas a
estacionamento de veiculos, carga e descarga ou a depoésitos de
mercadorias ao ar livre, matérias-primas ou produtos semi-acabados,
que n&o produzam gases, poeiras, vibracdes, ruidos, exalacdes
nocivas ou incdmodas e poluigdo hidrica;

33




PREFEITURA MUNICIPAL DE ORLANDIA

Estado de S&o Paulo

PCA. CEL. ORLANDG, 600 - CX. POSTAL, 77 - CEP 14620-000 - FONE PABX (16) 3820-8000

c) industrias de grande porte compreendem as atividades industriais gque
exijam no seu processo produtivo, instalagbes de metodos
adequados de controle e tratamento de seu efluentes, para que n&o
produzam gases, poeiras, vibragdes, ruidos, exalagdes nocivas ou
incémodas e poluicio hidrica, obedecendo legislac@o especifica..

Paragrafo unico. Em todas as zonas de uso de que trata a presente Lei, sera permitida a
implantacdo de clubes sécio-esportivos e de carater privado ou publico, exceto em ZI.

Art. 146. O uso rural compreende as atividades predominantemente agropecuarias
exercidas em areas nao urbanizadas dentro do perimetro urbano, sendo permitida as
atividades de agricultura, silvicultura, cria¢cdo de animais, pesca e comércio varejista dos
derivados da atividade rural exercida.

Secao lll - Dos Usos Conformes e Nao Conformes

Art. 147. De acordo com a zona em que esteja situada a edificagéo, seu uso classifica-se
em:

I. uso conforme, quando se enquadra nas categorias de uso estabelecidas para a zona;

II. uso ndo conforme, quando nao se enquadra nas caracteristicas de uso definidas para a
zona.

Art. 148. Uso néo conforme sera tolerado desde que tenha sido implantado antes da
publicagdo desta lei, ndo podendo ser mantido em caso de ampliacdo, nem substituido
por outro ndo conforme.

CAPITULO IV
DOS ASSENTAMENTOS
Segdo | - Modelos de Assentamento

Art. 149. De acordo com a zona em que esteja situados os modelos de assentamento
classificam-se em:

l. MA-1 corresponde as edificagbes destinadas a habitacdo permanente, compreendendo
uma residéncia por lote ou conjunto de lotes, apresentando ainda as seguintes
caracteristicas:

a) 0 subsolo e 0 sotdo quando destinados a habitago, desde que sejam
garantidas as condicdes minimas de ventilagdo e iluminacdo, serdo
computados como pavimento para efeito de gabarito; quando néo
destinados a habitagdo, ndo serdo computados como pavimento para
efeito de gabarito.
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b) sera permitida a construgio de guaritas dentro da projecéo do recuo
frontal desde que n&o uitrapasse a area méaxima de 6m? (seis metros
quadrados) e pé direito maximo de 3,00m (trés metros), e que sua
utilizacéo seja exclusivamente de posto de vigilancia, podendo ainda
conter em seu interior, um lavabo com &rea maxima de 1,50m? (um
metro e cinquenta centimetro quadrados);

Il. MA-2 corresponde as edificagbes destinadas ao uso residencial, com uma ou mais
residéncias por lote ou conjunto de lotes, isoladas ou n&o, admitindo-se o uso misto e
apresentando ainda as seguintes caracteristicas:

a) 0 uso comercial e de servigos podera ter atividades urbanas regionais
e industriais de pequeno porte, de acordo com a zona de uso em que
se localizem;

b) nos terrenos em declive, 0 subsolo podera ser utilizado para

instalaggo de habitacdo permanente, desde que garantidas as
condicbes minimas de iluminagao e ventilacao,

Ill. MA-3 corresponde as edificagbes destinadas ao uso residencial, admitindo-se o uso
misto, com atividades urbanas regionais (art.145 IlI, 1lI), agrupadas verticalmente,
implantadas em um mesmo lote ou conjunto de lotes, observando-se o seguinte:

a) area destinada a recreagdo coberta ou descoberta na mesma
metragem da do pavimento tipo, quando a edificagéo tiver mais de 4
(quatro) pavimentos ou acima de 16 (dezesseis) unidades
habitacionais por edificagdo, ndo sendo consideradas as areas de
recuo frontal e laterat;

b) o uso de 01 {(um) elevador quando a edificagéo tiver o piso do ultimo
pavimento superior a4 altura de 12,80 (doze metros e oitenta
centimetros) do ponto médio do meio-fio, sempre obedecendo as
normas de fluxo estabelecidas pela ABNT, sendo que pelo menos um
elevador tenha acesso direto & escada;

c) as areas de estacionamento de veiculos no subsolo, a area de
recreacao, a area destinada a zeladoria com dimensdo maxima de
40m?* (quarenta metros quadrados), a casa de maquinas e o témreo
destinado & garagem nos edificios exclusivamente residenciais, ndo
serdo computados como pavimento para efeito de gabarito.

d) o subsolo utilizade para garagem, € o térreo para comércio, servicos
ou garagem, poderao encostar nas divisas laterais e de fundo, desde
gque satisfeitas as condicdes necesséarias para iluminagdo e
ventilagéo, tendo os demais pisos taxa de ocupacdo maxima de 65%
(sessenta e cinco por cento);
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e) nas edificacdes de uso nao residencial, sera dispensada a construgéo
de area de recreacao;

f} na area delimitada pelo afastamento frontal sera permitida a
construgdo de elementos decorativos em balango, desde que
situados entre a cota minima de 3,00,m (trés metros ) e no maximo
de 4,50 m (quatro metros e cinquUenta centimetros) em relagdo ao
nivel do pavimento térreo, e ocupem, no maximo, 1,20m (um metro e
vinte centimetros) da projegcdo do recuo frontal, ndo podendo ser
utilizado como piso do primeiro pavimento e, nos demais pavimentos,
s0 podera ser admitida a construgdo de floreiras e/ou lareiras, nos
recucs e afastamentos, com dimensdo de 40cm (quarenta
centimetros) de largura;

a) sera permitida a construgdo de guaritas dentro da projecdo do recuo
frontal desde que n&o ultrapasse a area maxima de 6m? (seis metros
guadrados) e pé direito maximo de 3,00m (trés metros), e que sua
utilizagéo seja exclusivamente de posto de vigilancia, podendo ainda
conter em seu interior, um lavabo com area maxima de 1,50m? (um
metro e cinglenta centimetro quadrados);

h) sera cobrigatoria a existéncia de pelo menos um acesso em rampa, de
acordo com ABNT/NBR n® 9050/04

V. MA-4 corresponde as edificacdes agrupadas verticalmente, observando-se 0 seguinte:

a) s6 sera permitido © uso comercial e de servigos no pavimento térreo,
que podera encostar nas divisas laterais e de fundo, desde gque
satisfeitas as condi¢gdes necessarias de iluminagdo e ventilagéo, e
obedecidos 0s recuos frontais previstos para a zona;

b) area destinada a recreagdo coberta ou descoberta na mesma
metragem da do pavimento tipo, quando a edificagdo tiver mais de 4
(quatro) pavimentos ou acima de 16 (dezesseis) unidades
habitacionais por edificacdo, ndo sendo consideradas as areas de
recuo frontal e lateral;

c) o uso de 01 (um) elevador quando a edificagao tiver o piso do ultimo
pavimento superior & altura de 12,80 (doze metros e oitenta
centimetros) do ponto médio do meio-fio, sempre obedecendo as
normas de fluxo estabelecidas pela ABNT, sendo que pelo menos um
elevador tenha acesso direto a escada;
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as areas de estacionamento de veiculos no subsolo, as areas de
recreacéo, a area destinada a zeladoria com dimensdes maxima de
40m? (quarenta metros quadrados) independente de sua localizacéo,
a casa de maquinas e o térreo destinado a garagem nos edificios
exclusivamente residenciais, ndo serdo computados como pavimento
para efeito de gabarito;

sera permitida a construgéo de guaritas dentro da projegdo do recuo
frontal desde gue ndo ultrapasse a area maxima de 6m? (seis metros
quadrados) e pé direito maximo de 3,00m (trés metros), e que sua
utilizacéo seja exclusivamente de posto de vigilancia, podendo ainda
conter em seu interior, um lavabo com area maxima de 1,50m* (um
metro e cinquenta centimetro quadrados);

na area delimitada pelo afastamento frontal sera permitida a
construcdo de elementos decorativos em balango, desde que
situados entre a cota minima de 3,00,m (trés metras ) € no maximo
de 4,50 m (quatro metros e cinglenta centimetros) em relagéo ao
nivel do pavimento térreo, e ocupem, no maximeo, 1,20m (um metro e
vinte centimetros) da proje¢do do recuo frontal, ndo podendo ser
utilizado como piso do primeiro pavimento e, nos demais pavimentos,
sO podera ser admitida a construgdo de floreiras efou lareiras, nos
recuos e afastamentos, com dimensdo de 40cm (quarenta
centimetros) de largura;

sera obrigatdria a existéncia de pelo menos um acesso em rampa, de
acordo com ABNT/NBR n° 9050/04

V. MA-5 compreende edificagcfes agrupadas verticalmente cbservando-se o seguinte:

a)

b)

c)

nas edificacdes residenciais e, ou comerciais serao exigidos para o
térreo, além dos afastamentos laterais e de fundo, o recuo frontal de
0,00(zero) a 4,00m (quatro metros), e que sejam garantidas as
condigbes minimas de iluminacio e ventilacao;

nas edificagbes exclusivamente residenciais deverao ser obedecidos
0Ss recuos laterais, de fundo e frontal para todos os pavimentos,
exceto aqueles destinados a garagem, desde que situados dentro da
cota de 3,00m (trés metros),

o uso de 01 (um) elevador quando a edificacio tiver o piso do dltimo
pavimento superior a altura de 12,80 (doze metros e oitenta
centimetros) do ponto médio do meio-fio, sempre obedecendo as
normas de fluxo estabelecidas pela ABNT, sendo que pelo menos um
elevador tenha acesso direto a escada,
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d) area destinada a recreagio coberta ou descoberta, na mesma
metragem da do pavimento tipo, quando a edificagéo tiver mais de 4
(quatro) pavimentos ou acima de 16 (dezesseis) unidade
habitacionais por edificagdo, ndo sendo consideradas as areas de
recuos frontal e lateral.

e) nas edificagdes de uso ndo residencial, serd dispensada a construgac
de area de recreacao;

f) as areas de estacionamento de veiculos no subsolo, a area de
recreacéo, a area destinada a zeladoria com dimens&o maxima de
40m? (quarenta metros quadrados) independente de sua localizagao,
a casa de maquinas e térreo destinado a garagem nos edificios
exclusivamente residenciais, ndo serdo computados como pavimento
para efeito de gabarito,

g) sera permitida a construcio de guaritas dentro da projeg&o do recuo
frontal desde que néo ultrapasse a area maxima de 6m? (seis metros
quadrados) e pé direito maximo de 3,00m (trés metros), e que sua
utilizagio seja exclusivamente de posto de vigilancia, pedendo ainda
conter em seu interior, um lavabo com area maxima de 1,50m? (um
metro e cinguenta centimetro quadrados

h) na. area delimitada pelo afastamento frontal sera permitida a
construgcdo de elementos decorativos em balango, desde que
situados entre a cota minima de 3,00,m (trés metros ) e no maximo
de 4,50 m (quatro metros e cinqienta centimetros) em relagdo ao
nivel do pavimento térreo, e ocupem, no maximo, 1,20m (um metro e
vinte centimetros) da projecdo do recuo frontal, ndo podendo ser
utilizado como piso do primeiro pavimento e, nos demais pavimentos,
sG podera ser admitida a construgdo de floreiras efou iareiras, nos
recuos € afastamentos, com dimensdc de 40cm (guarenta
centimetros) de largura;

) sera obrigatoria a existéncia de pelo menos um acesso em rampa, de
acordo com ABNT/NBR n° 9050/04

VI. MA-6 compreende edificagbes exclusivamente residenciais construidas em um ou
mais lotes agrupados verticalmente, observando-se o seguinte:

a) area destinada a recreagcdo coberta ou descoberta na mesma
metragem da do pavimento tipo, quando a edificagio tiver mais de 4
(quatro) pavimentos ou acima de 12 (doze) unidades habitacionais
por edificacdo, ndo sendo consideradas as areas de recuos frontal e
lateral;
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b) o uso de 01 (um) elevador quando a edificagéo tiver o piso do udltimo
pavimento superior a altura de 1280 (doze metros e oitenta
centimetros) do ponto médio do meio fio, sempre obedecendo as
normas de fluxo estabelecidas pela ABNT, sendo que pelo menos um
elevador tenha acesso direto a escada;

c) as areas de estacionamento de veiculos no subsolo, na area de
recreacdo, a area destinada a zeladoria com dimens&c maxima de
40m? (quarenta metros quadrados), independente de sua localizacdo,
a casa de maquinas e o térreo destinada a garagem nos edificios
exclusivamente residenciais, ndo serdo computados com pavimentos
para efeito de gabarito;

d) as areas de estacionamento, poderdo encostar nas divisas laterais e
de fundo, desde que satisfeitas as condigdes necessarias de
iluminacéo e ventilagao,

e) sera permitida a construgdo de guaritas dentro da projecdo do recuo
frontal desde que nédo ultrapasse a area maxima de 6m? (seis metros
quadrados) e pé direito maximo de 3,00m (trés metros), e que sua
utilizacdo seja exclusivamente de posto de vigildncia, podendo ainda
conter em seu interior, um lavabo com area maxima de 1,50m? (um
metro e cinguenta centimetro quadrados

f) na drea delimitada pelo afastamento frontal sera permitida a
construcdo de elementos decorativos em balango, desde que
situados entre a cota minima de 3,00,m (trés metros ) e no méximo
de 4,50 m {quatro metros e cinglenta centimetros) em relagdo ao
nivel do pavimento térreo, e ocupem, no maximo, 1,20m (um metro e
vinte centimetros) da projecdo do recuo frontal, ndo podendo ser
utilizado como piso do primeiro pavimento €, nos demais pavimentos,
$0 podera ser admitida a construgao de floreiras ef/ou lareiras, nos
recuos e afastamentos, com dimensdo de 40cm (quarenta
centimetros) de iargura;

g) sera obrigatoria a existéncia de pelo menos um acesso em rampa |,
de acordo com ABNT/NBR n® 9050/04

VIl. MA-7 compreende as edificagbes destinadas as atividades vicinais, urbanas e
regionais de uso nao residencial, compreendendo uma ou mais unidades por lote ou
conjunto de lotes, e tendo ainda, as seguintes caracteristicas:

a) sera permitida a construgéo de guaritas dentro da projegédo do recuo
frontal desde que néo uitrapasse a area maxima de 6m? (seis metros
guadrados) e pé direito maximo de 3,00m (trés metros), e que sua
utilizacgéo seja exclusivamente de posto de vigilancia, podendo ainda
conter em seu interior, um lavabo com area maxima de 1,50m? (um
metro e cinquenta centimetro quadrados
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b) o subsolo utilizado para garagem ou depésito ndo contard como
pavimento, para efeito de gabarito, desde que a area utilizada para
deposito naoc ultrapasse 40% (quarenta por cento) da area total
construida do subsolo;

V. MA-8 compreendem edificagdes destinadas ao uso industrial de pequeno e médio
portes, ndo poluentes, comercial ou de servigos regionais, construidas em 1 (um) ou mais
lotes, ndo se admitindo em ZSE edificagdes com mais de 3 (trés) pavimentos, com as
seguintes caracteristicas: serd permitida a constru¢do de guaritas dentro da projecao do
recuo frontal desde que nao ultrapasse a area maxima de 6m? (seis metros quadrados) e
pé direito maximo de 3,00m (trés metros), e que sua utilizacdo seja exclusivamente de
posto de vigilancia, podendo ainda conter em seu interior, um lavabo com area maxima de
1,50m? (um metro e cinqienta centimetro quadrados

IX. MA-9 compreende as edificacfes destinadas as atividades urbanas e regionais, com
uma ou mais unidades por lote ou conjunto de lotes agrupados horizontalmente, com a
seguinte caracteristica; sera permitida a construgdo de guaritas dentro da projecéo do
recuo frontal desde que ndo ultrapasse a area maxima de 6m? (seis metros quadrados) e
pé direito maximo de 3,00m (trés metros), e que sua utilizacéo seja exclusivamente de
posto de vigilancia, podendo ainda conter em seu interior, um lavabo com area maxima de
1,50m? (um metro e cinquenta centimetro quadrados

Secdo Il — Das Areas de Estacionamento

Art. 150. As areas de estacionamento de veiculos de passeio atenderdo aos seguintes
requisitos:

I. nas edificagGes residenciais unifamiliares, acima de 70m? (setenta metros quadrados)
uma vaga por unidade;

Il. nas edificagbes muitifamiliares de até duas unidades auténomas e com &rea total
construida de até 70m? (setenta metros quadrados) sera exigida uma vaga, e para as
demais edificagdes multifamiliares uma vaga por unidade;

Hl. Nas edificagbes comerciais, de servicos e galerias com mais de dois pavimentos, ou

area total construida superior a 400m? (quatrocentos metros quadrados) sera exigida 01
(uma) vaga para cada 100m? (cem metros quadrados) de area construida;
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IV. supermercados, estabelecimentos de ensino superior com area superior a 300m?
(trezentos metros quadrados) sera exigida uma vaga para cada 50m? {cingluenta metros
quadrados);

V. “Shopping Center” e similares ser&o exigidas 1 {uma) vaga para cada 50m? (cinqlenta
metros quadrados) de area construida;

VI. nos estabelecimentos hospitalares sera exigida uma vaga para cada 100m? (cem
metros quadrados) de area construida e nos estabelecimentos de hotelaria, uma vaga

para cada apartamento ou equivalente,;

VIl. nos estabelecimentos industriais, serda exigida 1 (uma) vaga para cada 200m?
(duzentos metros quadrados) de area construida,;

Vill. nas edificacfes destinadas aoc comércio atacadista, depésitos e similares, com area
construida acima de 200m? (duzentos metros quadrados) sera exigida uma vaga de
garagem para cada S0m? (cinglienta e cinco metros quadrados) da area construida;

IX. oficinas, revendas de veiculos e transportadoras com area construida acima de 200m?
(duzentos metros quadrados) sera exigida uma vaga de garagem para cada 50m?
(cingenta e cinco metros quadrados) da area construida, ndo sendo considerada para
tanto a area de servigo;

X. nos restaurantes, churrascarias ou similares, com area util de saldo destinada a
refeicao, superior a 200m? (duzentos metros quadrados), sera exigida uma vaga para
cada 25m? (vinte e cinco metros quadrados) de area construida do referido saléo.

§1°. Cada vaga devera ter dimensdes minimas conforme tabela abaixo, comprovada por
“lay out”, apos langamento da estrutura da edificacéo:

a) 1 (uma) vaga com dimenséo total de 2,50 x 4,80 (dois metros e
cingUenta centimetros por quatro metros e cinqlienta centimetros);

b) 2 (duas) vagas com dimensao total de 4,60 x 4,80 (quatro metros e
sessenta centimetros por quatro metros e oitenta centimetros);

C) 3 (trés) vagas com dimensao total de 6,70 x 4,80 (seis metros e setenta
centimetros por quatro metros e oitenta centimetros);

d) 4 (quatro) vagas com dimenséo total de 8,80 x 4,80 (oito metros e
oitenta centimetros por quatro metros e oitenta centimetros).

§2°. Em hipStese alguma sera tolerada a utilizagdo das areas de estacionamento para
outras finalidades.

§3°. As vagas exigidas deverdo ser independentes entre si, ndo sendo admitida a
previsao das mesmas nas areas de servicos, circulagio e acesso.
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§4°. Sera sempre observada a franquia de cada inciso.

Secido Il - Dos Assentamentos Conformes e Nao Conformes

Art. 151. Sera considerado assentamento conforme, quando a edificacdo se
-enquadrar nas caracteristicas dos modelos de assentamento previstos para a
zona. -

Art. 152. O assentamento sera considerado ndo conforme, quando a edificagdo néo
enquadrar nas caracteristicas dos modelos de assentamento previsto para-a zona.

CAPITULO V
DAS PENALIDADES

Art. 153. Por infrag8o as disposigbes desta lei, ac proprietdrio, ao responsavel técnico e
ao funcionario responsavel, no que couber, serdo aplicadas as seguintes penalidades:

|. Adverténcia;

a.. multa de 2.500 (dois mil e quinhentos) UFESP’s, para iméveis com area
construida de até 300 (trezentos) metros quadrados;

b. de 2.500 (dois mil e quinhentos) a 5.000 (cinco mil) UFESP’s, para imoveis
com area construida superior a 300 (trezentos) metros quadrados e inferior
a 1.000 (um mil) metros quadrados;

C. de 7.000 (sete mil) UFESP’s, para imdveis com area construida igual ou a
1.000 (um mil) metros quadrados;

[ll. Embargo;
IV. Interdicao;
V. Demolicéo.

Paragrafo unico.. Recebida a notificagdo, o responsavel legal terd o prazo de 10 (dez)
dias para recorrer.

Art. 154. As multas ndo pagas no prazo de 30 (trinta) dias apds o recebimento da
notificagéo, serao inscritas em divida ativa.
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§1°. Os débitos decorrentes de multas néo pagas nos prazos legais, terdo os seus valores
monetéarios atualizados com base nos coeficientes oficiais de comregdo monetaria, em
vigor na data de liquidacio das importancias devidas.

§2°. Os infratores que estiverem em débito decorrente de muita, ndo poder&o receber
quaisquer quantias ou créditos que tiverem com a Prefeitura, participar de licitagdes,

celebrar contratos ou termos de qualquer natureza, ou transacionar a qualquer titulo, com
a Administracao Municipal.

CAPITULO VI

DAS DISPOSICOES FINAIS E COMPLEMENTARES RELATIVAS AOUSOE
OCUPAGAO DO SOLO

Art. 155 A implantagdo no Municipio de Orlandia de novas industrias ou empresas que
tenham atividades poluentes isto &, produzam gases, poeiras, vibragbes, ruidos,
exalagbes nocivas ou incomodas e poluigio hidrica, somente poderao ocorrer:

I. se houver grande interesse do Municipio na referida implantacgao;

Il. se esta implantacéo vier a suprir 0 Municipio de produtos de grande necessidade para
0 mesmo, que ainda ndo estejam sendo aqui fabricados;

Ill. se houver pareceres favoraveis por parte dos 6rgdos de protecdo ambiental, do
CODEMA, e demais 6rgaos técnicos responsaveis;

V. se houver concordancia expressa do Chefe do Poder Executivo, & luz dos pareceres e
interesses do Municipio mencionados, e submetida a aprovagéo do Poder Legislativo.

Art. 156 - Fazem parte integrante desta lei os seguintes Anexos:
I. Mapa de Zoneamento - Anexo |;

Il. Caracteristicas fisicas das zonas de uso - Anexos |l e IlI;

lil — Caracteristicas da ocupagio — Anexo 1V,

IV — Taxa de Ocupacio — Anexo V,;

V — Modelo de Placa — Anexo VI;

lIt. Glossario - Anexo V.
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Art. 157. Esta lei entrara em vigor na data de sua publicagdo, revogando-se as
disposigdes em contrario.

GOVERNO DE ORLANDIA
Orlandia, 05 de dezembro de 2.007.

oS A NETO
Prefeito Municipal

Esta lei foi publicada, registrada e afixada no local de costume da Prefeitura
Municipal de Orlandia, na data supra.

MARIA BERNADETE DE ABREU PEREIRA VIANNA
Coordenadora de Gabinete

Autégrafo n® 047/07
Projeto de Lei n® 005//05
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ANEXO Il

CARACTERISTICAS FiSICAS DAS ZONAS RESIDENCIAIS

Declividad Lote Urbano

Zonas eclividace Testada | Largura Minima

Natural Maxima | . . Vi

do Terreno % Area Minima Minima ou da Via (m)

(m?) Menor
Dimensao (m)

ZH1 30 250,00 10,00 20,00/14,00
ZH2 30 250,00 10,00 20,00/14,00
ZH3 30 360,00 12,00 20,00
ZH4 30 300,00 10,00 20,00/14,00
ZE3C 30 160,00 8,00 20,00/14,00

GOVERNO DE ORLANDIA
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ANEXO il

CARACTERISTICAS FiSICAS DA ZONA CENTRAL (ZC),

ZONA INDUSTRIAL (ZI) E ZONA DO SETOR ESTRUTURAL (ZSE)

Declividade Lote Urbano

Zonas Natural Maxima
do Terreno %

Largura Minima
Area Minima | Testada Minima; da Via (m)
{m?) (m)

ZC 15 15000 | 6,00 20,00
Zl 15 1.000,00 20,00 20,00
ZSE De acordo com sua localizag&o na zona de ocupacao.

GOVERNO DE ORLANDIA

OrlénWembro de 2.007.
OSWALM%NBQ

Prefeito Municipal
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ANEXO IV

CARACTERISTICAS DA OCUPAGCAO

Zonas LUR. L.UF. L.U.L LUILS. |LUCR.
ZH1 X X _ - X
ZH2 X X _ _ X
ZH3 X - _ - -
ZH4 X X - - X
ZE-3C _ - — X -

i _ _ X _ -

Loteamento Urbano Residencial - L.U.R.

Loteamento Urbano Fechado - L.U.F.

Loteamento Urbaneo Industrial — L.U. 1.

Loteamento Urbano de Interesse Social — L.UJ.1.S.
Loteamento Urbano de Chéacaras de Recreio - L.U.C.R.

GOVERNO DE ORLANDIA
Orlandia, 05 de dezembro de 2.007.

Prefeito Municipal
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ANEXO V

TAXA DE OCUPACAO PARA TODAS AS ZONAS
(EM PORCENTAGEM %)

Construcéo Residencial: 75% (setenta e cinco por cento);
Construgio Comercial: 80% (oitenta por cento);

Construcgdo Industrial: 50% (cingiienta por cento).

GOVERNO DE ORLANDIA

Orléndi?o&d’e—dézimbro de 2.007.
OSWALDO RIB RA NETO

Prefeito Municipal
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ANEXO VI
PLACAS INFORMATIVAS

o
|
1

20

71

ESTE LOTEAMENTO E ILEGAL E FO! EMBARGADC
PELA PREFEITURA MUNICIPAL DE ORLANDIA

i

s [s] 15 s]
A

VENDA DE LOTES PROIBIDA “rE B
LEIMUNICIPAL  N° I Ei
DiA [ MES/ANO B

l o] V _ 260 , L2

Cores em Esmaite Brilhante
-~ Fundo: Branco;
- Faixa Perimétrica: Vermelho;
—~ Letras: Preto.

Detalhes das Letras
— Altura: 08 cm;
— Fonte: Arial Narrow (negrito).

Material
- Chapa Galvanizada,
—~ Estrutura de Madeira.

GOVERNO DE ORLANDIA
Orlandia, embro de 2.007.

OSWALDOR
Prefeito Municipal
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ANEXO VII
GLOSSARIO

« Afastamento lateral — menor distancia entre a edificagio e as divisas laterais do lote.

+ Alinhamento - limite entre o lote e o logradouro publico.

Area bruta do pavimento — area contida no perimetro do pavimento, incluindo-se as areas

das seccdes horizontais das paredes.

Area de recreacio — é o espaco destinado as atividades de lazer.

Area total edificada — soma das areas brutas dos pavimentos.

Area atil — area do piso de um compartimento.

Assentamento — definicio de como a edificacdo podera ser implantada no lote. Indica a taxa

de ocupacéo, gabaritos maximos permitidos, bem como 0s recuos e afastamenios minimos.

» Atividades comerciais ligadas ao lazer — restaurante, lanchonete, auditério, cinema, museu,
galeria de arte, teatro, casas notumas, boliches e bilhares, bibliotecas, aquarios e similares.

« Equipamentos comunitérios — equipamentos publicos de educacgdo, cultura, saude, lazer e
similares.
Face da quadra — trecho da quadra compreendido entre duas vias transversais.

» Fachada secundaria — nos lotes de esquina & a fachada frontal a uma das vias, nao contendo
0 acesso principai 4 edificacéo.
Gabarito — nimero maximo de pavimentos permitide.

« Galeria —~ conjunto de até 1.000m? (mil metros quadrados) de lojas agrupadas em um Unico
pavimento.

+ Inicio da obra — inicio da etapa referente as fundacdes.
Materiais pesados para construcio e indastrias ~ cimento, areia, britada, ago, tijolo,
vergalhdes, telhas, madeira, tubos, manilhas, pedra, cal, pisos e similares.

» Pavimento: conjunto de compartimentos de uma edificagcdo situados no mesmo plano

horizontal.

Piso — cada planc horizontal de uma edificago.

Recuo frontal — menor distancia entre a edificacéo e o alinhamento.

Recuo posterior — menor distancia entre a edificacdo e a divisa de fundo do lote.

Subsolo — nos casos de terrenos em declive em relagdo ao nivel da rua, sera considerado

subsolo todo o piso cujo teto estiver ne maximo um metro acima do ponto mais baixo do meio-

fio da via que da acesso a edificagéo.

« Taxa de ocupacdo — razdo expressa em porcentagem, entre a area ocupada pela projecio da
edificacao e a area de lote em que esta localizada.

=« Testada — divisa do lote que coincide com o alinhamento do logradouro pubiico.

» Uso misto — presenga de mais de uma categoria de uso na mesma edificacio.

GOVE E ORLANDIA
Qrlandja” 05 de dezembro 2.007.

Prefeito Municipal
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