PREFEITURA MUNICIPAL DE ORLANDIA

Estado de Sao Paulo
PCA. CEL. ORLANDO, 600 - CX. POSTAL, 77 - CEP 14620-000 - FONE PABX (16) 3820-8000

LEI COMPLEMENTAR N° 3558
De 27 de Setembro de 2.007.

“Institui a Planta Genérica de Valores do Municipio de
Orlandia, define critérios para langamento do Imposto

Predial e Territortal Urbano, e da outras providéncias.”

O PREFEITO MUNICIPAL DE ORLANDIA, Estado de Sio Paulo, EXCELENTiSSIMO
SENHOR OSWALDO RIBEIRO JUNQUEIRA NETO, no uso das atribui¢des que lhe sdo

conferidas por Lei ¢ etc.,

Faz saber que a CAMARA MUNICIPAL DE ORLANDIA aprovou e ele sanciona, promulga e

determina a publicagdo da seguinte Lei:

CAPITULOT
DA PLANTA GENERICA DE VALORES

Art. 1°. Fica instituida a Planta Genérica de Valores do Municipio de Orlindia, constante dos

Anexos T a V desta lei.

Art. 2°. Para efeitos de tributagdo, a apura¢iio dos valores venais dos imoveis do Municipio de

Orlandia sera processada de acordo com as normas estabelecidas nesta lei.

CAPITULO U
DA APURACAO DOS VALORES VENAIS

Secio 1

Do Valor Venal dos Terrenos

Art. 3°. Os valores unitarios por metro quadrado dos terrenos localizados em cada uma das zonas de

valor e dos corredores especiais sdo estabelecidos no Anexo I1I desta lei.
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§ 1°. As zonas de valor sdo as areas delimitadas pelos contornos assinalados no Anexo I desta lei,
definidas pela similaridade de suas caracteristicas.

§ 2° Consideram-se corredores especiais as vias publicas que, por caracteristicas atipicas, possuam
valor venal diverso da zona de valor na qual se localizem, conforme descri¢do prevista no Anexo I1

desta let.

Art. 4°. Os valores venais territoriais sdo determinados pelo resultado da multiplicagio da area do
terreno em metros quadrados pelos respectivos valores unitarios fixados nos anexos mencionados

no artigo 3° desta lei.

Art. 5°. Os imoveis sujeitos ao Imposto Predial e Territorial Urbano — IPTU ndo integrantes da
Planta Genérica de Valores terdo a apuragio de seu valor venal territorial, para fins tributarios,
realizada pela Secretaria Municipal de Planejamento e Finangas, apos parecer fundamentado da

Comissdo de Avaliagdo de Bens Imoveis, a ser instituida e normatizada por decreto do Executivo.

Art. 6°. As areas territoriais sujeitas ao parcelamento na modalidade de loteamento ou condominios
edilicios horizontais, situadas no perimetro urbano, com solicitacdo formal das diretrizes
urbanisticas para parcelamento do solo devidamente apreciada e deferida, terdo a base de calculo do
IPTU calculada, a partir do ano subseqtiente da data do deferimento, da seguinte forma:

I — em 50% (cinqiienta por cento) do valor venal apurado nos termos dos artigos 3°, 4° e 9° desta
Lei;
IT — em 70% (setenta por cento) do valor venal apurado conforme artigos 3°, 4° e 9° desta Lei, a
partir do ano subseqiiente a data da aprovagdo prévia do projeto urbanistico do empreendimento
pelo Municipio,

Tl — em 85% (oitenta e cinco por cento) do valor venal apurado nos termos dos artigos 3°, 4° e 9°
desta Let, a partir da data da aprovagéo definitiva do empreendimento pelo Municipio.

§ 1°. O IPTU sera calculado na forma prevista no caput deste artigo pelo periodo maximo de até 3
(trés) anos.

§ 2° No caso do registro do empreendimento junto ao Cartério de Registro de Imoveis, o

langamento do IPTU sera realizada na forma do artigo 7° desta lei.

§ 3°. O disposto neste artigo sera aplicado uma Unica vez para uma mesma area.
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§ 4°. A forma de calculo do IPTU mencionada no caput deste artigo sera concedida somente ao
imovel que ndo possuir débitos tributarios junto ao Municipio.
§ 5° O céaleculo do IPTU na forma prevista neste artigo devera ser requerido pelo responsavel pelo

empreendimento até 15 de janeiro do exercicio fiscal do langamento.

Art. 7°. O langamento do IPTU de até 50% (cinqiienta por cento) dos imoveis situados em
loteamentos ou condominios edilicios horizontais sera realizado, no ano subsegliente ao registro no
Cartdrio de Registro de Imoveis, sobre 50% (cinqiienta por cento) do valor venal apurado conforme
os artigos 3°, 4° e 9° desta lei.

§ 1°. A forma de langamento do IPTU prevista no caput deste artigo sera realizada pelo periodo
maximo de até 4 (quatro) anos e incidird apenas sobre os iméveis eventualmente ndo
comercializados.

§ 2°. O restante dos imoveis serd tributado sobre 100% (cem por cento) do valor venal apurado nos
termos dos artigos 3°, 4° e 9° desta lei, independentemente de sua comercializagio.

§ 3° Para a aplicacdo do previsto no caput deste artigo, para os loteamentos ou condominios
edilicios horizontais registrados no Cartorio de Registro de Imoveis até 31 de dezembro de 2006,
sera considerado, para o inicio do periodo previsto no § 1°, o segundo exercicio posterior ao
registro.

§ 4°. O disposto no § 3° sera aplicado a partir da entrada em vigor desta lei.

§ 5° A aplicagdio do disposto no caput deste artigo devera ser requerida pelo responsavel pelo
empreendimento, sendo obrigatoria a apresentagdo de copia da documentagio comprobatéria da
comercializag@o dos imoveis, até 15 de janeiro do exercicio fiscal do langamento.

§ 6° Caso seja constatado pela Fazenda Publica a qualquer tempo que o responsavel pelo
empreendimento tenha omitido informagio relativa a comercializagio a qualquer titulo de imoveis
que foram objeto do langcamento conforme previsto no caput desta lei, todos os iméveis do
empreendimento serdo tributados retroativamente sobre 100% (cem por cento) do valor venal
apurado nos termos dos artigos 3°, 4° e 9° desta lei, independentemente de sua comercializagio,
suspendendo-se, automaticamente, a aplicagio do disposto neste artigo.

§ 7°. O disposto neste artigo somente serd concedido aos iméveis que ndo possuirem débitos

tributarios junto ao Municipio.
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Art. 8°. Os terrenos localizados no perimetro urbano do Municipio ¢ que se destinarem
exclusivamente a exploragiio agricola, pecuaria ou extrativista, vegetal ou agro-industrial, ficardo
isentos do IPTU enquanto atender esse requisito.

Paragrafo Unico. O beneficio do caput deste artigo serd concedido aos proprietarios que
demonstrarem cabalmente o atendimento do requisito fixado para a sua frui¢o, inclusive mediante

apresenta¢do dos documentos exigidos pela legislacédo de regéncia.

Subsecio I

Dos Condominios Edilicios Horizontais

Art. 9°. Os valores por metro quadrado dos terrenos localizados em condominios edilicios
horizontais residenciais serfo apurados mediante a multiplicagio do valor unitario por metro
quadrado da zona de valor a qual pertence o imovel pelo coeficiente de corregio.

§1°. O coeficiente de corregdo corresponde ao resultado da divisdo da area total das unidades
auténomas de propriedade exclusiva, pela area total do condominio.

§ 2°. O valor venal territorial das unidades auténomas de condominios edilicios horizontais sera
obtido pela multiplicagdo do valor apurado de acordo com o caput deste artigo, pelo resultado da
soma da area territorial da unidade auténoma com a respectiva fragdo ideal da area territorial

comum a todos os condéminoes.

Art. 10. Os condominios edilicios consistem na existéncia, em edificagOes, de partes que sdo
propriedade exclusiva, e partes que sdo propriedade comum dos condéminos, conforme dispGem os
artigos 1331 a 1358 do Codigo Civil, e a Let Federal n°. 4591, de 16 de dezembro de 1964.

Paragrafo Unico. Considera-se condominio edilicio horizontal o condominio dotado de unidades

autGnomas, que se constituem em térreas ou assobradadas.

Secao 11
Do Valor Venal das Edificacoes

Art. 11. A classificag@o das edificagdes sera obtida pela pontuacdo alcangada a partir dos critérios
estabelecidos nas planilhas de informagoes cadastrais, constantes do Anexo TV, e subsegiiente

enquadramento em uma das categorias e padrGes previstos nas tabelas de classifica¢do do Anexo V.
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Art. 12. Entende-se por area edificada aquela delimitada pelos contornos das faces externas das
paredes ou dos pilares da edificagio, computando-se os ambientes denominados varandas ou
terragos, desde que cobertos.

Paragrafo Unico. Para efeitos de tributagdo, a area de piscina correspondente ao espelho d’agua nio

sera considerada area edificada.

Art. 13. A classificagio das edifica¢des sera individual quando houver mais de uma edificagio por

lote ou inscrigdo imobiliaria municipal.

Art. 14. Nos casos em que houver mais de uma categoria ou padrio de construgio por edificagdo, a
classificagio do imével podera ser realizada conforme as diferentes areas construidas, cadastradas

individualmente e langadas conjuntamente para fins de IPTU.

Art. 15. Os valores venais das edificagdes sdo obtidos pelo resultado da multiplicagdo de sua area
em metros quadrados pelos respectivos valores unitarios por metro quadrado, fixados conforme

previsto nos anexos mencionados no artigo 11.

Secio I

Do Valor Venal dos Imoveis

Art. 16. O valor venal dos imoveis corresponde ao resultado da soma dos valores venais das areas
edificada e nio edificada.
Paragrafo Unico. Nos casos de condominios edilicios, horizontais ou verticais, os valores venais

serfio calculados considerando-se as respectivas fragdes ideais dos terrenos e/ou das edificagGes.
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CAPITULO I
DO IMPOSTO SOBRE A PROPRIEDADE PREDIAL E TERRITORIAL URBANA

Secdo 1
Das Aliquotas

Art. 17. Sobre o valor venal dos iméveis incidirdo, para calculo do IPTU, as seguintes aliquotas:

I — Terrenos:

a) lotes e terrenos de qualquer espécie — 3,4% (trés inteiros e quatro décimos por cento) para o
exercicio de 2008 e 24% (dois interos e quatro décimos por cento) para os exercicios
subsequentes;

b) area livre, em terrenos edificados para fins residenciais, o que exceder a cinco vezes a area
edificada — 1,53% (um inteiro e cingiienta e trés décimos por cento) para o exercicio de 2008 e
1,08% (um inteiro e oito décimos por cento) para 0s exercicios subseqientes,

c) outras areas livres, em terrenos edificados para fins residenciais — 1,36% (um inteiro e trinta e
seis centésimos por cento) para o exercicio de 2008 e 0,96% (noventa e seis centésimos por cento)
para os exercicios subseqiientes,

d) areas livres, em terrenos edificados que sejam contiguos as edificagdes industriais ou comerciais
e areas de expansdo urbana — 0,85% (oitenta € cinco centésimos por cento) para o exercicio de 2008
e 0,6% (seis décimos por cento) para os exercicios subsequentes.

II - Edificagdes: prédios, ediculas e areas ndo tributadas como terrenos — 0,97% (noventa e sete
centésimos por cento) para o exercicio de 2008 ¢ 0,69 (sessenta e nove centésimos por cento) para
0s exercicios subseqiientes.

§ 1°. As aliquotas serfo aplicadas independentemente da zona de valor ou corredor especial no qual
o tmovel se situar e da classificagdo de sua edificagéo.

§ 2° No caso de condominios edilicios horizontais residenciais a constata¢do da existéncia de area
excedente sera realizada considerando-se a soma da area territorial da unidade auténoma com a
respectiva fragdo ideal da area territorial comum a todos os conddminos, observando-se o previsto

na alinea a, do inctso 1, para realizagio de seu calculo.
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Art. 18. Nao sera aplicado o conceito de area excedente aos loteamentos regularmente aprovados

como chacaras e sitios de recreio destinados ao lazer, a recreagdo e a habitacio.

Secio 11

Das Revisdes do Valor Venal

Subsecio I

Do Processo de Avaliacio Especial de Terrenos

Art. 19. Em caso de terrenos desvalorizados em fungio de fatores que os depreciem, podera ser
adotado processo de avaliagdo especial nas seguintes hipoteses:

1 —localizagdo;

II — conformagao topografica desfavoravel,

III — ocorréncia de areas de preservag@io permanentes — APPs;

IV — fendmenos geoldgico-geotécnicos adversos;

V — outras causas semeihantes que impossibilitem seu pieno aproveitamento.

§ 1°. O processo de avaliagdo especial serd iniciado mediante requerimento fundamentado do
contribuinte, a ser protocolado até o dia 31 de margo de cada exercicio, devidamente instruido com
o laudo técnico de avaliagdo do imovel.

§ 2° O laudo técnico de avaliagio do imovel devera conter fotografias e plantas e/ou croquis
ilustrativos, e ser fundamentado em normas registradas da Associagio Brasileira de Normas
Técnicas — ABNT e do Instituto Brasileiro de Avaliacdes e Pericias de Engenharia — IBAPE.

§ 3° O laudo técnico devera estar assinado por profissional habilitado em um dos seguintes
conselhos:

I — Conselho Regtonal de Engenharia, Arquitetura e Agronomia — CREA, devendo ser anexada
copia da guia de recolhimento da Anotagdo de Responsabilidade Técnica — ART;

IT — Conselho Regional dos Corretores de Imoveis — CRECI, devendo constar 0 nome € 0 namero

de registro do corretor responsavel pela avaliagdo.
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Art. 20. A Comissido de Avaliagio de Bens Imoveis, observando pardmetros técnicos determinados
pela Associagdo Brasileira de Normas Técnicas — ABNT, emitira parecer fundamentado, sugerindo
o deferimento ou indeferimento da revisio do valor venal, aplicavel ao caso, para fins de

langamento de IPTU, até o limite de 50% (cinquenta por cento).

Art. 21. O processo de avaliagio especial devera ser analisado pelo Chefe do Setor de Tributagéo, e

ser submetido a delibera¢do do Secretario Municipal de Planegjamento e Finangas.

Art. 22, Da decis@io do Secretario Municipal de Planejamento e Finangas cabera recurso nos termos
do artigo 290 da Lei Complementar n°. 3333, de 12 de dezembro de 2003 — Codigo Tributario

Municipal.

Art. 23. A revisdo do valor venal por meio do processo de avaliagiio especial sera valida apenas
para o exercicio no qual foi solicitada, ndo gerando qualquer direito adquirido, devendoe ser
renovada anualmente, mediante requerimento do contribuinte, no prazo previsto no paragrafo unico

do artigo 19 desta lei.

Art. 24. O requerimento de renovagiio de que trata o artigo 23 desta lei podera estar instruido com
declaragdo assinada pelo avaliador responsavel, atestando que as condigdes do terreno apuradas no
laudo técnico previsto no artigo 19, também desta lei, permanecem inalteradas, e sera

obrigatoriamente anexado ao processo administrativo originario.

Subsecdo 11

Da Revisio das Edificacdes

Art. 25. O contribuinte podera requerer, a qualquer tempo, a revisdio cadastral do imével, quanto a
area edificada, sua categoria e padrio construtivo, para fins de apuragio do valor venal da
edificacdo, mediante preenchimento de formulario especifico.

§ 1°. Para efeitos de revisZo do langamento do IPTU do exercicto em curso, o requerimento devera

ser protocolado até o dia 31 de margo de cada exercicio, devidamente instruido.
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§ 2° O requerimento serd analisado pela Comissdo de Avaliagio de Bens Iméveis, que emitira
parecer fundamentado, sugerindo o deferimento ou indeferimento da revisdo do valor venal.

§ 3°. O requerimento devera ser analisado pelo Chefe do Setor de Tributagio, e submetido & decisdo
do Secretario Municipal de Planejamento e Finangas, cabendo recurso da deliberagdo nos termos do
artigo 290 da Lei Complementar n°. 3333, de 12 de dezembro de 2003 — Cédigo Tributario
Municipal.

§ 4°. Ao requerimento devera, obrigatoriamente, ser anexado laudo técnico de avaliagdo do imovel,
devendo estar assinado por profissional habilitado em um dos seguintes conselhos:

I — Conselho Regional de Engenharia, Arquitetura e Agronomia — CREA, devendo ser anexada
copia da guia de recolhimento da Anotagio de Responsabilidade Técnica — ART;

IT — Conselho Regional dos Corretores de Iméveis — CRECI, devendo constar o nome € o nimero

de registro do corretor responsavel pela avaliagao.

Seciio IIT

Dos Beneficios Fiscais

Subsec¢io 1

Da Isencio Social

Art. 26. Além das isen¢des previstas no artigo 41 da Lei Complementar n° 3333, de 12 de
dezembro de 2003 - Cdédigo Tributirio Municipal -, ficam isentos do IPTU os imdveis de
propriedade de cidaddos atendidos, por si ou por seu conjuge ou companheiro, em programas de
complementagio de renda gerenciados, supervisionados ou monitorados pelo Poder Executivo
Municipal, desde que, concomitantemente:

I — possuam um Gnico imavel e nele residam,

II - suas edificacbes sejam classificadas como residéncia popular, proletario ou modesto, e
apartamento modesto, de acordo com os Anexo V desta lei.

§ 1° A Secretaria Municipal da Promogdo Social fornecerda anualmente a Secretaria de
Planejamento ¢ Finangas, até o dia 20 de outubro de cada exercicio, relagio devidamente atualizada
dos beneficiados pelos programas de complementagio de renda mencionados no artigo 27 desta lei,

bem como seus respectivos enderegos.
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§ 2° A isengdo da qual trata este artigo sera concedida de oficio pelo Secretario Municipal de
Planejamento e Finangas, no exercicio seguinte aquele da entrega da relagido dos beneficiados nos
termos do paragrafo anterior.

§ 3° A isenc¢do prevista no caput deste artigo ndo se aplica a eventual area excedente relativa ao
imével no qual resida o beneficiado.

§ 4°. Na hipOtese do paragrafo anterior, a area excedente sera langada na forma prevista na alinea b,

do inciso 1, do artigo 17 desta lei.

Art. 27, Para efeitos desta lei, sdo programas de complementagio de renda gerenciados,
supervisionados ou monitorados pelo Poder Executivo Municipal:

I — Beneficio de Prestagdo Continuada — BPC;

IT — Bolsa-Escola;

M1 — Bolsa-Familia;

IV — Cartdo Alimentagio,

V — Programa de Auxilio Gas;

VI — Programa de Erradicagio do Trabalho Infantil;

VI - Renda Cidadi;

VIII — Renda Minima.

Subsecio 11

Do Desconto Para os Adimplentes

Art. 28. Sera concedido desconto automatico de 5% (cinco por cento) no valor do IPTU, por
ocasido da emissdo do carné, aos contribuintes sem débitos tributarios com o Municipio até 30 de
setembro do exercicio anterior aquele do langamento do imposto.

Paragrafo Unico. O beneficio do qual trata o caput deste artigo € aplicavel apenas aos imoveis

edificados.

Art. 29. Os contribuintes que efetuarem o pagamento do IPTU em cota {nica, a vista, até a data de

vencimento da primeira parcela, terfo direito a desconto de 10% (dez por cento).
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Subsecio 1

Do Incentive Fiscal a Atividade Industrial

Art. 30, Para fins de calculo do valor venal territorial dos imoéveis edificados nos quais sdo
exercidas atividades industriais de empresas regularmente instaladas no Municipio,
independentemente da sua localizagdo, sera utilizado o valor venal unitario por metro quadrado
correspondente ao valor dos imoveis localizados no Distrito Industrial, conforme estabelecido no
Anexo I desta lei.

§ 1° O disposto neste artigo ndo se aplica nos casos em que o valor venal territorial calculado
conforme estipulado nos artigos 3° a 6° desta let for inferior ao verificado da forma prevista no
caput deste artigo.

§ 2° As atividades industriais sujeitas ao incentivo previsto no caput e § 1° deste artigo estdo
definidas na Classificagdo Nacional de Atividades Econdmicas - CNAE, instituida através da
Resolugio IBGE/CONCLA n°. 07/2002 e alteragBes posteriores, pelos codigos que iniciam com os
digitos 15 (quinze) a 37 (trinta ¢ sete).

§ 3°. O incentivo devera ser solicitado pelo interessado até o dia 31 de jutho do exercicio anterior
para o qual o incentivo € pleiteado.

§ 4°. O beneficio previsto no caput deste artigo devera ser regulamentado pelo Poder Executivo em

até 90 (noventa) dias da publica¢fo da presente lei.

Subsecio IV

Dos Incentivos Ambientais

Art. 31. Sera concedido desconto de 2% (dois por cento) no valor do IPTU para os imoveis
edificados horizontais que possuirem em frente ao seu imovel uma ou mais arvores plantadas.

§ 1° O beneficio previsto no caput ndo se aplica aos proprietarios de chacaras de recreio.

§ 2°. O desconto previsto no caput deste artigo devera ser requerido até o dia 30 de setembro do
exercicio anterior para o qual o beneficio é pleiteado.

§ 3°. O beneficio previsto no caput deste artigo devera ser regulamentado pelo Poder Executivo em

at¢ 120 (cento e vinte) dias da publicagdo da presente lei, para aplica¢io no exercicio 2009.
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CAPITULO TV
DAS DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 32. A concessio dos beneficios fiscais previstos na Segdo III, do Capitulo ill, desta lei, ndo
gera direito adquirido, podendo ser anulados a qualquer tempo, quando for constatada a inexatiddo
de documentos, de informagdes prestadas pelo beneficiario, ou 0 ndo cumprimento de quaisquer
exigéncias previstas nesta lei.

§ 1°. Na hipdtese prevista no capur deste artigo, os beneficios serfio anulados, lan¢ando-se o
imposto com os acréscimos legais, sem prejuizo das sangdes administrativas e penais cabiveis.

§ 2° Os beneficios previstos nesta lei ndo sdo cumulativos, sendo concedido ao interessado o
beneficio de maior valor.

§ 3°. O desconto aos contribuintes que efetuarem o pagamento do IPTU em cota Unica, 4 vista,
previsto no artigo 29 desta lei, podera ser concedido em conjunto com os demais beneficios
previstos nesta let.

§ 4°. O previsto no § 2° deste artigo ndo se aplica aos incentivos ambientais previstos nesta lei para

0s imovets residenciais horizontais.

Art. 33. Os beneficios fiscais mencionados na Secdo III, do Capitulo I1I, desta lei, sdo validos
apenas para o exercicio posterior ao qual sdo pleiteados, devendo ser renovados anualmente, desde
que o contribuinte preencha os requisitos estabelecidos nesta lei, ndo retroagindo em nenhuma

hipotese.
Art. 34. Os beneficios previstos nesta lei somente serdo concedidos quando a extingéo do crédito
tributario for realizada na modalidade de pagamento, prevista no inciso I, do artigo 156, da Lei

Federal n°. 5172, de 25 de outubro de 1966 — Codigo Tributario Nacional — e alteragdes posteriores.

Art. 35, O IPTU podera ter seu pagamento dividido em até 12 (doze) parcelas, a critério do Poder

Executivo.

Art. 36. A forma e as datas de pagamento do IPTU serdo regulamentadas peto Poder Executivo.
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Art. 37. Extraordinariamente, para a concessdo do beneficio previsto no artigo 26 desta Lei, no
exercicio seguinte a sua publicagio, o procedimento previsto no § 1°, do mesmo artigo, devera ser
realizado até o dia 05 de novembro de 2007 e o procedimento previsto no § 2° do mesmo artigo

devera ser realizado até 26 de novembro de 2.007.

Art, 38, Extraordinariamente, para a concessdo dos beneficios previstos no artigo 30 desta Lei, no
exercicio seguinte a sua publica¢do, o procedimento previsto no § 3° do mesmo artigo, devera ser
solicitado até 10 de dezembro de 2007, e o procedimento previsto no § 4°, devera ser realizado até

30 de novembro de 2007.

Art. 39. Observados os requisitos da Lei Complementar n°. 3333, de 12 de dezembro de 2003 -
Cbdigo Tributario Municipal -, considerar-se-do urbanas, para os efeitos deste imposto, as areas
urbanizaveis e as de expansdo urbana, a seguir enumeradas, destinadas a habitagio, inclusive a
residencial de recreio, a industria ou ao comércio, ainda que localizadas fora da zona urbana do
Municipio:

1 - as areas pertencentes a parcelamentos de solo regularizados pela Administragdo Municipal,
mesmo que executados irregularmente;

II - as areas pertencentes a loteamentos aprovados, nos termos da legislagdo pertinente;

IIT - as areas dos conjuntos habitacionais, aprovados e executados nos termos da legislacdo
pertinente;

IV - as areas com uso ou edificacio aprovada de acordo com a legislacdo urbanistica de
parcelamento, uso e ocupacdo do solo e de edificagdes.

Paragrafo inico. As areas referidas nos incisos I, IT e 111 deste artigo terdo seu perimetro delimitado
por ato do Executivo e serdo enquadradas:

a) nos casos dos incisos I e 111, na zona 11, do Anexo III desta lei;

b) no caso do inciso 1I, nas zonas de uso previstas nos respectivos planos aprovados conforme a

legislagdo pertinente.

Art. 40. Para os efeitos de langamento do IPTU, considera-se construido todo imével no qual exista
edifica¢do que possa servir para habita¢do ou para o exercicio de quaisquer atividades.
Paragrafo Unico. A incidéncia, sem prejuizo das cominagBes cabiveis, independe do cumprimento

de quaisquer exigéncias legais, regulamentares ou administrativas.
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Art. 41. O IPTU ¢é devido, a critério da repartigio competente:

I - por quem exer¢a a posse direta do imovel, sem prejuizo da responsabilidade solidaria dos
possutdores indiretos;

II - por qualquer dos possuidores indiretos, sem prejuizo da responsabilidade solidaria dos demais e
do possuidor direto.

Paragrafo Unico. O disposto neste artigo aplica-se ao espolio das pessoas nele referidas.
Art. 42. O Poder Executivo podera atualizar, anualmente, os valores unitarios de metro quadrado de
construgdo e de terreno, desde que essa atualizagio nfio supere a inflagio do periodo, contado da

ultima atualizagio.

Art. 43, Ficam revogadas as disposi¢gdes legais em contrario, especialmente a Lei Municipal n°.

2965, de 31 de dezembro de 1997, e suas alteragdes posteriores.

Art. 44. Esta lei entra em vigor na data de sua publicagdo, produzindo seus efeitos a partir de 1° de

janeiro de 2008.

GOVERNO DE ORLANDIA

Orlgndia, 27 desetembro de 2007.
OSWALDM\__

PREFEITO MUNICIPAL

Esta lei foi publicada, registrada e afixada no local de costume da Prefeitura Municipal de Orlandia,

na data supra. R
M_, ~ Ot ANAD~—

MARIA BERNADETE DE ABREU PEREIRA VIANNA

Coordenadora de Gabinete

Autografo n® 033/07
Projeto de¢ Lei n° 033/07
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ANEXO1
Lei Complementar n" 3558/2007

PLANTA GENERICA DE VALORES

Zonas de Valor e Corredores Especiais

GOVERNO DE ORLANDIA

rlindia, 27 de seie 2007

/.
OSWALDOQ RIBEIRO JUNQUEIRA NETQ ~

PREFEITO MUNICIPAL
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ANEXO I
Lei Complementar n° 3558/2007

DESCRICAO DOS LIMITES DOS CORREDORES ESPECIAIS

Corredor 1

- Rua 1, entre a Avenida do Café e a Avemda Marginal Direita, lados par e impar.

Corredor 2

- Rua Dois, entre a Avenida 2 e a Avenida 5, lados par e impar.

Corredor 3

- Rua Quatro, entre a Avenida 2 e a Avenida 5, lados par e impar.

Corredor 4

- Avenida 2, entre a Rua 1 e a Rua 4, lados par e impar.

Corredor 5

- Avenida 3, entre a Rua 1 e a Rua 4, lados par e impar.

Corredor 6

- Avenida 4, entre a Rua 1 e a Rua 4, lados par e impar.

Corredor 7

- Avenida 5, entre a Rua 1 e a Rua 4, lados par e impar.

NOTA: Excepcionalmente, os corredores especiais acima descritos constardo na Planta Genérica de

Valores — Anexo 1, desta lei — como Zona 1.

GOVERNO DE ORLANDIA

PREFEITO MUNICIPAL
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ANEXO HI
Lei Complementar n°® 3558/2007

VALORES UNITARIOS TERRITORIAIS NAS ZONAS DE VALOR, CONFORME ANEXO
I

ZONA R$/M*
1 158,35
2 120,00
3 90,47
4 61,69
5 33,47
6 45,25
7 37,01
8 26,74
9 18,50
10 12,34
11 6,16
GOVERNO DE ORLANDIA

andia, 27 de sétem

OSWALDO
PREFEITO MUNICIPAL i
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ANEXO 1V
Lei Complementar n° 3558/2007

PLANILHAS DE INFORMACOES CADASTRAIS

s O
© Y - B 2 =
g E 8 E 2 2
1 - CALCADA S 18 5 2 € ¢
2 2 3 8 ZF E
= O
Terra Batida 0 0 0
Contrapiso 1 1 1
Cimentado Rustico ou Desempenado 2 2 2
Lajota Ceramica 3 3 3
Pedra Ornamental 4 4 4
7 w
SEEE &8
2 - MURO FRONTAL E/OU LATERAL S B £ I8 8 8
o 1] = | =
@ E = = 7} [ ]
B =g 24
MR £ O
Sem muro ou mure precario ou cerca 0 0 0
Sem muro propositalmente ou muro, portdo ¢ gradil simples 1 1 1
Muro, portdo e gradil com tratamento 2 2 2
Muro com detalhes e/ou portéo eletrénico e/ou cerca elétrica | 3 3 3
Muro com detalhes e/ou portdo eletronico e/ou cerca elétrica 4 4 A
¢ guarita
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3 % - R 3 3
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3— FACHADA 5 g 3 E 8 8
= E 2 EZE B
KRR I
SN
Acabamento ristico (simples), com pintura em fundo 0
selador ou cal
Acabamento riistico (simples), com pintura latex 1 1 1
Acabamento mais fino, tanto no revestimento como na ) ) )
pintura (massa corrida / grafiato ou similar)
Arquitetonicamente bem elaborado 3 4 4
Arquitetonicamente bem elaborado com acabamento 4 s s
especial
Pastilhas e/ou tijolos aparente na sua maioria - 3 3
- w
—_ o L2 v w
5 @ 2 E £ 2
4 - COBERTURA § 2 8 g € ¢
b [V = k=) '3' =
‘@ E © @ 5]
Bk E4
< O
Telha de fibrocimento em uma ou duas aguas 0 0 0
Telha ceramica em uma ou duas aguas e/ou alguma parte em : | .
fibrocimento
Telha cerdmica com mais de duas aguas e/ou alguma parte
em fibrocimento ou manta asfaltica (e/ou telha metalica, 2 2 2
somente para categoria comercial e industnal)
Jogo de telhado (movimento), de telhas cerdmicas com 3 3 3
alturas variaveis
Jogo de telhado (movimento) ou ndo, com telhas nédo A
4 4
convencionais
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- |0 8“ 2 "
, 5 E 2 E £ 2
5— REVESTIMENTO INTERNOQO (AREA SECA) _%‘i g § = £ g
= a5 g M
A O
Reboco ristico com pintura em fundo selador ou cal 0 0 0
Reboco rastico com pintura latex 1 1 1
Reboco fino com pintura latex 2 2 2
Reboco com massa corrida ¢ pintura latex ou grafiato ou ; ; ;
tijolos aparente
Revestimento com pedras ou lambris de madeira 4 4 4
r o
N i
, T R EE &8
6 — REVESTIMENTO INTERNO (AREA MOLHADA) (§ B £ QE) € 8
¥ E°E Z§
S8 5REd
~ & O
Barra impermeabilizada com esmalte sintético até 1,50m de
altura (para a categoria residencial e apartamentos; ou até 0 0 0
2,00m de altura para a categoria comercial e industrial;
consultorios e escritérios)
Barra impermeabilizada com azulejo simples até 1,50m de
altura (para a categoria residencial e apartamentos; ou até : . .
2,00m de altura para a categoria comercial e industrial;
consultorios e escritorios)
Azulejo de 1” qualidade ate 2,00m de altura 2 2 2
Pintura em esmalte sintético com massa corrida até o teto ou 3 ] ;
azulejo de 1° qualidade até o teto com ou sem paginagdo
Pinturas especiais tipo epoxi 4 4 4
Lambris, marmores e/ou granitos 5 5 5
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7 — PISOS EXTERNOS § 2 8§ E & ¢
= e =2 B 5 &
2 E2 R 2 2
= & & H
A & = S
Terra Batida ou contrapiso em concreto 0 0 0
Cimentado rustico ou desempenado 1 1 1
Piso cerdmico simples e/ou ladrilho hidraulico 2 2 2
Piso cerdmico de boa qualidade ou pedras 3 3 3
Pisos especiais (marmore, granito, ladrithos finos), jardins A A A
bem cuidados
T [iH]
O 1]
E msE &8
8 — PISO INTERNO S 8§ B & ¢
S 5 2 E 2 3=
w |E 8 E 2 §
g =g5d
~ < <
Contrapiso em concreto ndo desempenado : 0 0 0
Cimentado desempenado nas areas secas e cerdmica simples | . :
e/ou cimento queimado nas areas molhadas
Pedras tipo ardosia ou cerAmica simples 2 2 2
Tacos e/ou carpete de madeira e/ou ceramica esmaltada 3 3 3
Assoalho nas areas secas e cerdmica esmaltada nas areas 4 4
4
moihadas
Mérmore ¢/ou granito e/ou porcelanato 5 5 5
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= @ 8'\ 2 7}
s B EB E
9_ PORTAS 5§ B 2 g & 2
T EZEE S
8 SR Ed
~ £ O
Madeira tipo compensado simples (2° linha) e/ou metal 0 0
(comercial 2% linha)
Madeira tipo compensado simples (1* linha) e/ou metal ) .
(comercial 1? linha)
Madeira maciga e/ou metal (personalizado) 2 2
Aluminio anodizado e/ou vidro temperado 3 3
Madeira de lei macica (personalizado) 4 4
s L b
) T REE &8
10 — JANELAS E VITROS § 8 E B € ¢
= o _g s S5 O
$EER 23
~ < O
Madeira ou ferro simples em mau estado de conservagido 0 0
Ferro simples {comercial 2* linha) 1 1
Ferro simples (comercial 1° linha) 2 2
Madeira comum ou ferro (personalizado) 3 3
Aluminio anodizado e/ou vidro temperado 4 4
Madeira de lei maciga (personalizado) 5 5
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11 - VIDROS 5§ P 8 g 2 8
q) y— -
=olee © |
- 2 S
Tipo fantasia 1 1 1
Tipo liso 2 2 2
Tipo jateado 3 3 3
Tipo temperado 4 4 4
3 [V
b= L 8 @ w
S B ETEEE
12 - FORROS § |8 5 g € ¢
Q —_ —
* EEE E &
2B EE &4
~ £ O
Sem forro ou forro de madeira em mau estado de 0 0 0
conservacao
Forro de madeira convencional em bom estado de . | .
conservacao
Forro de gesso ou estuque (ou PVC para a categoria ) ) )
comercial e industrial; consultorios e escritorios)
Laje convencional com ou sem detalhes simples de gesso 3 3 3
Laje convencional com detalhes especiais de gesso 4 4 4
Forro de madeira de lei especial 5 5 5
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EBEEEA
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Louga branca de 2° qualidade e metais inferiores 0
Louga branca simples de 1* qualidade e metais simples 1
Louga branca/colorida de 1* qualidade e metais de 1* ) )
qualidade
Louga branca/colorida tipo especial e metais especiais 4 4
— L 2] 2 w
i E mEE 88
14 — APARELHOS DE ILUMINACAO s 8 EEL 5 8
3 8 8 E 5 T
g7 g T B z o
& 8 5 B 5§ o
= & O
Sem luminaria, somente através de soquete 0 0
Luminarias simples, tipo globo bolinha 1 1
Luminarias comerciais de 1* qualidade 2 2
Luminanias especiais 4 4
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15— AREA (CONSTRUCAOQ) 5 2 2 £ £ ¢

7 B 8RB Z B

g B 5 B § 4

~ i U
Até 40,00m’ -
Até 50,00m’ 0
De 40,01m” a 70,00m’ -
De 50,01m?* a 80,00m’ 1
De 70,01m” a 100,00m’ -
De 80,01m* a 120,00m” 2
De 100,01m? a 200,00m” -
De 120,01m* a 250,00m" 3
De 200,01m” a 300,00m’ -
De 250,01m? a 500,00m’ 4 4

De 300,01m” a 450,00m" -
Acima de 500,00m’ 5
Acima de 450,00m’ -
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16 — PISCINA § 2 § F 8 ¢
T 8 3 B 3 E
r Q
> < S
Sem piscina 0 - -
Piscina de qualquer natureza até 6,00m’ 1 - -
De fibra acima de 6,00m" 2 - -
De vinil acima de 6,00m” 3 - -
De azulejo acima de 6,00m” 4 - -
W £
—_ @ 7] v
T g & ¢
17 - EQUIPAMENTOS DE LAZER g B # “é 8 G
s g _g S = 0O
~ & O
Nio possui nenhum - 0 0
Area livre para festas até 50,00m’ - 1 1
Area livre acima de 50,00m* e/ou play-ground - 2 2
Saldo de festas e/ou ginastica ¢/ou jogos - 3 3
Saldo de festas e/ou ginastica e/ou jogos, quadra
poliesportiva, churrasqueira, sauna para até 10 (dez) pessoas - 4 4
¢ eventualmente piscina até 30,00m’
Saldo de festas e/ou ginastica e/ou jogos, quadra
poliesportiva, churrasqueira, sauna para até 10 (dez) pessoas - 5 5
¢ piscina acima de 30,00m’
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= ° _ B 2
g 8 & F 2 2
18 - GARAGEM/ESTACIONAMENTO § B 5§ g € €
) = =~
2 EEEE G
c 3 5 B § d
~ < O
Sem garagem (coberta) e/ou até uma vaga descoberta 0 0
(estacionamento)
Uma vaga coberta e/ou duas vagas descobertas - 1 1
Até duas vagas cobertas ou estacionamento para ) )
visitantes/clientes para até trés vagas
Até duas vagas cobertas (pré-determinadas) ou 3 3
estacionamento para visitantes/clientes para até cinco vagas
Acima de duas vagas cobertas ¢ estactonamento amplo - 4 4
= 2 - B 2 =
5 [ & E 2 2
19 - ELEVADORES S 2 8 E ¢ ¢
TE2EG S
2 3SR 54
- & S
Sem elevador - - 0
Um elevador - - 1
Dois elevadores - - 2
Dois ou mais elevadores, com acesso a garagem - - 3
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20 - NUMERO DE PAVIMENTOS/APARTAMENTOS '§ F B g 2 ¢
5 EE S s
OU SALOES POR ANDAR S E 28 3%
g8 58 Ed
- < S
Até quatro pavimentos e acima de dois apartamentos/saldes 0
por andar
Até quatro pavimentos e dois apartamentos/saldes por andar - - 1
Até quatro pavimentos e um apartamento/saldo por andar - - 2
De cinco ou mais pavimentos ¢ acima de dois 3
apartamentos/saldes por andar
De cinco ou mais pavimentos ¢ dois apartamentos/sales por 4
andar
De cinco ou mais pavimentos e um apartamento/saldo por 5
andar

NOTAS TECNICAS PARA PREENCHIMENTO DAS PLANILHAS:

a) Deve ser assinalada uma vnica resposta por campo da planilha. Havendo mais de uma resposta dentro do mesmo
quesifo, prevalecera aquela que, proporcionalmente, for predominante no imével,

b) O total dos pontos do imével serd obtido pela somatoria dos pontos equivalentes a cada um dos campes de
classificacio;

©) A somatoria total dos pontos de todos os campos indica o padrdo de construgfio do imével;

d) Os pontos referentes as ocorréncias de equipamentos de lazer serfio computados para a edificacio principal. Porém,
se os equipamentos de lazer forem compartilhados com outros edificios, a pontuagfio deverd ser computada também
para essas edificagdes;

€) Nos condominios verticais fechados, os pontos referentes as ocorréncias comuns de equipamentos de lazer serdo
computados a todos 0s apartamentos, sem raieio;

f) Os boxes de garagens existentes em construgdes do tipo residencial maltiplo (apartamentos), serdo computados para
as unidades que estiverem ysufruindo de sua utilizagio.

GOVERNO DE ORLANDIA

Orlmtembro de 2007.

OSWALD TO
PREFEITO MUNICIPAL )
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ANEXO YV
Lei Complementar n® 3558/2007

VALORES UNITARIOS PREDIAIS E CLASSIFICACAO DAS CONSTRUCOES,
CONFORME PONTUACAO OBTIDA COM A PLANILHA DO ANEXO IV

. INTERVALO VAL,OR
CATEGORIA PADRAO UNITARIO
DE PONTOS )

(R$/M")

i Residéncia luxo 65a72 557,80
2 Residéncia normal superior 47a55 395 83
3 Residéncia normal comercial 30a39 269,90
4 Residéncia popular 11a20 161,93
5 Residéncia proletario 0l1alo 107,95
6 Apartamento luxo 61 a84 518,23
7 Apartamento fino 46 a 60 460,64
8 Apartamento médio 22a45 381,47
9 Apartamento modesto 01 a2l 194,33
10 Escritorio/Consultério luxo 61 a84 518,23
11 Escritorio/Consultorio fino 46 a 60 460,64
12 Escritorio/Consultorio médio 22 a45 381,47
13 Escritorio/Consultario modesto 01a2l 194,33
14 Sal8o comercial fino 40 a 75 273,50
15 Saldo comercial médio 23 a39 136,75
16 Saldo comercial modesto 0la22 106,17
17 Edificio industrial médio 21a32 273,50
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18 Edificio industrial modesto 0a20 154,75

19 Estacionamento (patio) - 48,58

20 Residéncia fino 56 a64 449 84

21 Residéncia normal médio 40 a 46 323,88

27 Residéncia modesto 21a29 215,92
NOTAS TECNICAS:

a) Residéncia — Edificacdes destinadas a habitagio, correspondendo a uma habitacdo por lote ou unidade auténoma,
com predominincia de arquitetura adequada a moradias familiares. Em geral siio térreas ou assobradadas, podendo
eventualmente conter mais pavimentos. Com aspectos externos tipicos sem modificagbes internas que as
descaracterizem, independentemente de estilo ¢ de forma. Podero estar localizadas em lotcamentos, conjuntos
residenciais, condominios horizontais, chicaras ¢ sitios de recreio, glebas ou conjuntos habitacionais de interesse social.
b) Apartamento — Edificacdes destinadas & habitagfio, correspondendo a mais de uma unidade autbnoma por lote.
Contém, em geral ¢ ndo necessariamente, mais de trés pavimentos. Com aspectos exlernos tipicos, sem modificagtes
funcionais internas que as descaracterizem, independentcmente de estilo ¢ de forma. E necessario que mantenham
caracteristicas tipicas de agrupamento exclusivamente residencial. Equipadas ou ndo de elevadores, guaritas, jardim,
play-ground, drca de lazer, escadaria interna para acesso e circulagio. Podcriio estar localizadas em loteamentos,
conjuntos residenciais, glebas on conjuntos habitacionais de interesse social.

¢) Escritorio/Consultério — Estabelecimentos de prestagio de servigos ou correlatos, com construgdes correspondendo
a uma ou mais unidades autonomas de servigo por lote. Com aspectos externos caracteristicos, poderfo apresentar
vitrines, marquises, portas de ago ou blindex, com ou sem aproveitamento de recuo para exposicio, show-room, patio
de estacionamento ou convivio social, com divisdes internas tipicas, independentemente de estilo e de forma. Deverfio
possuir caracteristicas exclusivamente de servigos. Poderdo estar localizados em lotes, glebas ou condominios
horizontais ou verticais.

d) Saldo Comercial — Estabelecimentos de comércio, com construgdes correspondendo a uma ou mais unidades
autdbnomas de servigo por lote. Com aspectos externos caracteristicos, poderdo apresentar vitrines, marquises, portas de
aco ou blindex, com ou sem aproveitamento de recuo para exposi¢io, show-room, patio de estacionamento ou convivio
social, com divisdes internas tipicas, independentemente do estilo ¢ de forma Deverdo possuir caracteristicas
exclusivamente comerciais, Poderdo estar localizados em lotes, glebas on condominios horizontais ou verticais.

¢) Edificio Industrial — Edificagoes destinadas ao uso industrial ou fabril, adequadas 4 produgdo, 4 montagem, ao
beneficiamento, ao acondicionamento ou ao recondicionamento de bens manufaturados ou semi-manufaturados, com
divisdes funcionais internas tipicas, independentemente de estilo ¢ de forma. E essencial que mantenham caracteristicas
fabris, inclusive em relacio ds edificacdes anexas utilizadas para fins administrativos, depdsitos ¢ outras edificagdes que
complementem a atividade industrial inseridas em lotes, glebas ou parques fabris.

f) Estacionamento - considera-se estacionamento (patio) a arca auxiliar destinada a estacionamento, com, no maximo,
gstrutura ¢ cobertura simples e com piso em congreto desempenado ou britada.
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