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LEI COMPLEMENTAR N° 78
De 13 de setembro de 2023.

Altera a Lei Complementares n° 3.572, de 5 de dezembro de 2007.
dispondo sobre a implantagdo de loteamentos de acesso controlado
no Municipio de Orlandia.

O PREFEITO DO MUNICIiPIO ORLANDIA:

Faz saber que a CAMARA MUNICIPAL DE ORLANDIA

decreta e ele sanciona a seguinte Lei Complementar:

Art. 1% A Secdo III, do Capitulo IV, do Titulo II da Lei

Complementar n® 3.572. de 5 de dezembro de 2007, passa a ser denominada de “Loteamento de Acesso

Controlado — LAC™.

Art. 2°. Os artigos 84 a 95 da Lei Complementar n° 3.572, de 5 de

dezembro de 2007, passam a viger com a seguinte redagao:

“Ari. 84 Considera-se Loteamento de Acesso Controlado — LAC o
parcelumento  do  solo  na  modalidade de  loteamento,
necessariamente localizado em zona urbana em que seja permitido
o uso residencial, nos moldes dos artigos. 81 a 83 desta Lei
Complementar, deste se diferenciando pelo fechamento do seu
perimetro, controle de acesso de ndo residentes e concessdo de
direito real de uso ou permissdo de uso das dreas publicas
internas o fechamento do perimetro, observadas as normas desta
Secéio e as disposiges constantes dos artigos 2°, § 8° e 36-4, da
Lei Federal n’ 6.766/79, e da Lei Estadual n° 16.879, de 20 de
dezembro de 2018.

§ 1% O controle de acesso de ndo residentes ao interior do LAC
deverd ser realizado em portaria/guarita existente na sua entrada
principal, com firente purda a via publica que [he dd acesso.

& 2° E vedado impedir ou restringir o acesso ao interior do LAC a
quaisguer pedestres ou condutores de veiculos ndo residentes,
desde que devidamente identificados ou cadastrados pela entidade
representativa dos  titulares de direitos constituida para a
administrac¢do do loteamento, e que se dard da seguinte forma:

I — a identificagdo ou o cadastro de pedestres deverd ser realizado
mediante a apresentagdo de documento oficial com foto;




PREFEITURA MUNICIPAL DE ORLANDIA

== Estado de S80 Paulo
PCA. CEL. ORLANDO, 600 - CX. POSTAL, 77 - CEP 14620-000 - FONE PABX (16) 3820-8000

11 - os veiculos deverdo ser identificados ou cadastrados mediante
a apresentagdo da Carteira Nacional de Habilitagdo - CNH do seu
condutor e do documento do veiculo.

§ 3° Deverd existir placa, de facil acesso e visibilidade na
portaria/guarita que faga a identificagdo ou o cadastro dos ndo
residentes. informando que o acesso ao interior do LAC é livre a
qualquer pessoa devidamente identificada.

§ 4° O acesso de servidores publicos ou funciondrios de
concessiondrias e/ou autarquias prestadoras de servigos publicos
ao interior do LAC, no exercicio de suas fungdes, ndo poderd ser
restringido sob  qualquer pretexto, desde que o0s  mesmos
apresentem identifica¢do funcional no ato do acesso, independente
de cadastramento pela entidade representativa dos titulares de
direitos.

§ 5% A entidade representativa dos titulares de direitos exercerd a
representacdo dos proprietdrios, legitimos possuidores ¢
moradores de imoveis do LAC perante o Poder Piblico municipal
ou suas concessiondrias e/ou autarquias prestadoras de servigos
piiblicos, devendo aquela ser legalmente constituida na forma de
associacdo que revina o maior niimero de proprietdrios, legitimos
possuidores e moradores. constando no seu ato constitutivo, ainda,
que o seu objetivo, ou um dos seus objetivos, é a representacdo
comunitdria de seus membros.”

“Ari. 85. O fechamento do perimetro do LAC deverd ser feito com
muro de alvenaria ou qualquer outro tipo de material que garanta
a sua integridade e prote¢do, com altura maxima de 3,00m (irés
metros), devidamente aprovado pelo Poder Publico municipal.
Pardgrafo tinico. Nos locais onde o fechamento confrontar com as
vias publicas externas, este deverd apresentar recuo minimo de
3,00m (trés metros), contados do meio-fio, destinados ao passeio
puiblico, o qual serd executado as expensas do loteador.”

“Art. 86. O sistema vidrio interno do LAC devera articular-se com
o sistema vidrio publico externo, existente ou projetado.

Pardgrafo unico. Poderd a entidade representativa de titulares de
direitos do LAC fixar regras internas de trdansito, desde que
previamente aprovadas pelo orgdo municipal de Irdnsito e
compativeis com o Cédigo de Transito Brasileiro.”™

“Art. 87. As vias de circulagdo e espagos comuns de uso livre
internos ao LAC sdo dreas publicas municipais, em relagdo as
quais fica garantido o direito de acesso de qualquer pessoa ou
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veiculo devidamente identificados, nos termos do art. 84 desta Lei
Complementar.”

“Art. 88. A drea do loteamento destinada a equipamentos
comunitarios deverd localizar-se fora da drea do fechamento do
perimetro do LAC e devera ser contigua a esta.

§ 1% Na impossibilidade de a drea mencionada no caput deste
artigo situar-se fora da drea de fechamento do LAC, o loteador
poderd solicitar aprovagdo do projeto do loteamento mediante:

[ - o pagamento de compensagdo financeira ao Municipio de
Orldndia, cujo valor ndo poderd ser inferior ao pre¢o de mercado
do metro quadrado do lote a venda no LAC e correspondera a
drea total em metro quadrado da drea institucional que deveria
existir no loteamento, ou

II - a doagdo ao. Municipio de Orldndia de terreno que passard a
constituir a drea institucional do LAC, com localizagdo mais
préxima possivel do loteamento e dentro do perimetro urbano, com
as mesmas medidas e dimensées da drea institucional exigida pela
lei e que deveria existir dentro do loteamento.

§ 2° A compensagdo financeira de que trata o inc. I do § 1% deste
artigo ndo poderd, em nenhuma hipétese, ser ulilizada como
recurso para custeio do Poder Publico municipal, devendo
necessariamente ser empregada na aquisicdo de terreno para
constitui¢do da drea destinada aos equipamentos comunitarios do
loteamento, nas mesmas condigdes previstas no inciso Il do § 1°
deste artigo.”

“Art. 89. Sem prejuizo da observancia dos demais requisitos
constanies desta Se¢do e, especialmente, dos § 1° 2° ¢ 3° deste
artigo, o projeto do LAC, para ser aprovado pelo Poder Publico
municipal, deverd:

I - atender a todos os requisitos urbanisticos e demais exigéncias
aplicdveis & aprovagdo dos loteamentos residenciais em geral
previstos nesta Lei Complementar;

II - possuir drea igual ou superior a 8.(oito) hectares e inferior a
40 (quarenta) hectares;

[l - ndo prejudicar a continuidade da malha vidria urbana,
projetada ou a ser prolongada, e, em especial, ndo envolver o
sistema vidrio estrutural da cidade, salvo parecer fundamentado
da Secretaria Municipal de Infraestrutura Urbana evidenciando o
ndo prejuizo ao trdfego de pessoas e veiculos em razdo de vias
adjacentes suficientes & demanda de trdfego e que ndo ocasionem
transtornos aos usudrios, inclusive pedestres;
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[V — possuir portaria/guarita coberta na entrada do loteamento.
destinada & identificagdo ou cadastramento de pessoas e veiculos,
além de faixa de aceleragdo e desaceleracdo de, no minimo,
30,00m (trinta metros) e drea de cumulagdo de veiculos de 2%
(dois por cento) em vagas do ftotal dos lotes; as quais serdo
consideradas areas puiblicas municipais;

§ 1° O projeto de construgdo correspondente a portaria/guarila
deverd ser apresentado em pega técnica propria, dentro do projeto
de aprovagdo do loteamento.

§2° O projeto do LAC deverd observar, ainda:

I - as dreas publicas deverdo observar os seguinies requisitos de
alocagdo:

a) 50%. (cinquenta por cento) das dreas verdes deverdo se exiernas
ao fechamento do perimetro do LAC;

b)-as dréas destinadas aos equipamentos comunitdrios deverdo ser
externas ao fechamenio do perimetro do LAC;

Il - em todo o perimetro do fechamento do LAC deverd ser previsto
anel vidrio de contorno de, no minimo, 20,00m (vinte metros) de
gabarito, cuja medida poderd ser alterada nos casos de problemas
técnicos em relacdo a topografia, geometria da drea ou outro de
mesma ordem, devidamente certificado pelo Poder Publico
municipal;

Il - os lotes ndo poderdo fazer divisas com o anel vidrio de
contorno do LAC, respeitando a faixa de 4,00 m (quatro metros),
contada a partir do fechamento do perimetro do LAC:

IV - deverd possuir vagas de estacionamento para carga e
descarga. mudangas, obras e visitantes na propor¢do de 1 vaga/40
lotes, dispostos na parte interna e/ou externa ao fechamento do
perimetro do LAC;

V — a implantagdo do LAC ndo poderd interromper linhas de alta
tensdo, fundos de vale e prolongamento de vias publicas, em
especial, as de estruturagdo arterial, colateral ou marginal.

& 3° Deverd constar do conmrato padrdo de venda e compra dos
lotes a informugdo de que o fechamento do perimetro do LAC se
da a titulo precario, podendo o Poder Publico municipal promover
a aberiura a qualquer [empo ¢ que, enquanio fechado, caberd o
entiduade representativa dos titulares de direitos arcar com as
despesas de conserva¢do ¢ manutengdo das dreas publicas
concedidas  ou  permissionadas, nos termos desta  Lei
Complementar e do decreto de aprovagdo do LAC.”

“Art. 90. Para a aprovagdo do projeto do LAC, além daqueles
exigidos nesta Lei Complementar para aprovagdo dos loteamentos
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de uso residencial em geral, deverdo ser apresentados os seguinles
documentos:

I — indicacdo das dreas publicas e das vias de circulag¢do que
serdo objeto da concessdo de direito real de uso ou permissdo de
uso;

1] - minuia do ato constitutivo da entidade representativa dos
titulares de direitos, que deverd, no minimo:

a) prever a sua responsabilidade pelo cumprimento de arcar com
as despesas de conservagdo e manutengdo das dreas publicas
concedidas ou permissionadas;

b) determinar a forma de rateio os seus membros das despesas e
demais encargos para consecugdo de seus objetivos;

¢) prever. a .responsabilidade total da entidade pelas multas,
demais encargos pecunidrios e pelas obrigagoes fixadas pelo
Poder, Piiblico municipal, e, na propor¢do de suas participagoes,
responsabhilidade solidaria dos titulares de direitos;

d) prever o cumprimento das obrigagdes relativas a execu¢do das
obras de abertura do loteamento, nos casos de o LAC perder a sua
natureza, inclusive quanto ao cumprimento das medidas
administrativas decorrentes, previstas nesta Lei Complementar ou
fixades pelo Poder Piblico municipal:

1T — minuta do regulamento do loteamento, se houver.

Pardgrafo tinico. No registro do LAC no cartério imobilidrio
competenie, o projeto aprovado devera estar acompanhado da
documentacdo prevista nos incisos do caput deste artigo.”

“Art. 91. Serd de responsabilidade da entidade representativa dos
iitulares de direitos do LAC as despesas referentes:

{ - a manutengdo e conservagdo:

a) da arboriza¢do existente nas vias de circulagdo e calgadas, nas
dreas verdes ¢ Areds de Preservagdo Permanente - APP que se
localizarem internas ao fechamento do perimetro do LAC,
inclusive guanto & poda das drvores mediante prévia autorizagdo
do orgdo municipal competente;

b) da pavimentagdo das vias internas de circulagdo e de entrada e
saida do LACT

¢) da sinalizagdo de transito e de identificagdo das vias internas de
circulagdo e de entrada e saida do LAC;

d) do sisiema de escoamento de dguas pluviais internas ao
fechamenio do perimetro do LAC até a interligagdo com o sistema
publico de escoamento;
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e) das cal¢adas ou dreas verdes ou de paisagismo no entorno do
LAC, contiguos ao mesmo e que compoem o fechamento do seu
perimelro;

II — a limpeza das vias publicas internas de circulagdo e de
entrada e saida do LAC;

111 - ouiros servigos e obras internos necessdrios, a juizo do Poder
Publico municipal.

§ 1% As dreas publicas que serdo objeto de manutengdo e
conservacdo, nos termos do inciso I do caput deste artigo serdo
definidas por ocasido da aprovagdo do projeto do LAC,
competindo ao Poder Publico municipal determinar, aprovar e
fiscalizar as obras necessarias a conservagdo e manutengdo.

§ 2° Todas. as benfeitorias realizadas nas dreas publicas situados
no LAC. concedidos ou permitidos ao uso, pertencerdo do
Municipio! de Orldndia, independentemente de ressarcimento ou
indenizagdo pelas seus custos.

§ 3% Sdo de propriedade do Municipio de Orlandia os
equipamentos urbanos e comunitarios, sistema de circulagdo e
espagos livres de usc piblico a partir da data do registro do LAC
no cartorio imobilidrio competente.

§ 4% A coleta, remogdo e destinagdo final do lixo domiciliar serdo
realizados pelo Poder Piblico municipal, direta ou indiretamente,
devendo os residuos solidos serem dispostos pela entidade
representativa dos titulares de direitos em local externo ao
fécha}nénio do perimetro do LAC, destinado especificamente para
tal fim.

§ 5% A iluminacdo das vias internas de circulagdo permanecerd
sob a responsabilidade do Poder Piblico municipal, direta ou
indiretamente.

§ 6° Caberd ao loteador arcar com as despesas previstas nos
incisos do capui deste artigo até a constituigdo definitiva da
entidade representativa dos titulares de direito do LAC.”

“Art. 92, Para requerer a aprovagdo final das obras de
infraestrutura do LAC, conforme previsto no art. 34 desta Lei
Cemplemeniar, 0 (oieador tambem deverd apreseniar:

I — a constituicdo definitiva de entidade representativa dos
titulares de direitos, sem fins econémicos, observando as regras
contidas nesta Lei Complementar e demais normas pertinentes,

1l - o instrumento de concessdo de direito real de uso ou permissdao
de uso das dreas publicas internas ao perimetro do LAC a
entidade representativa dos titulares de direitos;
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11 - a averbagde, na matricula de cada lote, da obrigatoriedade,
como Gnus da concessdo ou da permissdo de uso, de a entidade
representativa dos titulares de direitos manter e conservar, as sudas
proprias expensas, as dreas publicas concedidas ou permitidas
para uso.”

“4rt. 93 Concosiitante com a aprovagdo final do projeto do LAC,
fica o Poder Executivo municipal autorizado a outorgar, por
decreto. concessdo de direito real de uso ou permissdo de uso das
dreas publicas internas ao fechamento do seu perimetro a entidade
representativa dos titulares de direitos, devendo a concessao ou a
permissdo ser averbada na matricula do loteamento.

§ 19 A.goncessdo.ou permissdo a que se refere o capul deste artigo
se dard por tempo indeterminado, podendo ser revogada a
qualquer momento pelo  Poder Piblico municipal, total ou
parcicliente, quando existente motivo relevante, sem direito a
qualquer espécie.de indenizagdo.

§ 2° A concessdo de direito real uso seguird o disposio no
Decmm lei Federal n° 271, de 28 de fevereiro de 1967.

. S6 poderuo ser objetos de concessdo de direito real uso de
dreas publicas aguelas localizadas dentro do fechamento do
perimetro do LAC.

§ 4° No decreio previsto no caput deste artigo também deverdo
constar.

I - além das obrigagies do loteador, todos os encargos relativos a
manutencdo ¢ a conservagdo dos bens puiblicos concedidos ou
permissionados.

11 - que qualquer owira utilizagdo das dreas publicas serd objeto
de autorizagdo especifica do Poder Publico municipal.”

“Art. 94. O desvio de finalidade da entidade representativa dos
titulares de direitos do LAC, a alteragdo de destinag¢do das dreas
publicas concedidas ou permissionadas e/ou o descumprimento de
quaisquer das condigdes fixadas nesta Se¢do e no decreto de
aprovagdo do  loteamento, serdo apurados mediante regular
Processo administralivo, com garanlia do conraditorio ¢ ampia
defesa, implicando, caso confirmada a infrag¢do:

1 — adverténcia e notificagdo a entidade, fixando prazo para
regulurizagdo;

II - imposi¢do de multa incidente sobre todos os lotes do LAC, no
valor de 2% (dois por cento) do valor venal de cada imdvel, caso
ndo scjam sanadas as irregularidades dentro do prazo fixado,
respondendo a entidade representativa dos titulares de direilos
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pelo pagamenic do valor global da multa e cada proprietdrio, de
forma soliddria, pelo pagamento da multa referente ao seu imovel,

proporcional & sua drea, construida ou nao.

§ 1° Na ocorréncia de reincidéncia no cometimento das infragoes

previsias no capui deste artigo por 3 (trés) vezes ou mais, ou,
ainda. no caso de extingdo ou dissolugdo da entidade
representativa dos titulares de direito do LAC serd determinada:

[ - a perda da caracteristica de loteamento de acesso controlado.
com abertura imediata das portartaa/guart!as e demais pontos de
controle de acesso;

/I - a retirada das estruturas de fechamento do LAC e
portarias/guaritas, com  recomposi¢do do terreno, no prazo
mdxino de. 2 (dois) meses, sob responsabilidade da entidade
representativa dos titulares de direilos.

§ 2°% Nav f,b?mpndo o dispostd no inciso 1l do § 1? deste artigo, 0
Poder Piiblico municipal promoverd a retirada das estruturas de
fechantento do LAC, das portarias/guaritas e demais ponitos de
controle de acesso, com recomposi¢do do terreno, cabendo aos
titulares Jk, duezms o ressarcimento de todos o0s custos respectivos,

de for it pr opam onal ¢ drea individual dos seus imovelis.

§ 3% A multa prevista no capul deste artigo deverd ser paga em até
30 (trinia) dias, a contar do recebimento da intimagdo, sob pena
de cobiranga administrativa ou judicial.

§ 4% A decretagdo da perda da caracteristica de loteamento de
acesso controlado, com as devidas anotagdes no registro de
imoveis, implica, ainda:

I — na imediata reiomada dos servicos puiblicos municipais pelo
Poder Publico municipal, cujas despesas correrdo a conta de cadua
titulair dos imdveis beneficiados, na forma da legislagdo municipal
vigenie,

11 — no término automdtico da concessdo de direito real de uso ou
da permissdo de uso outorgada em relagdo as areas publicas.”

“Ari. 95. Poderd o Poder Puiblico municipal autorizar, observada
a conveniéneia administrativa ¢ a inexisténcia de prejuizo ao
nteresse publice, a conversdo cm LAC de lotedmceitos vrlrarios
residencicis j¢ consolidados. observadas as seguinles regras e
exigéncius minimas.

[ - que haja manifesiagdo expressa e undnime dos proprietdrios ou
legitimos possuidores dos lotes existentes no perimelro a ser
Jfechadoy,

Il - sejam cumpridos todos os requisitos exigidos nesta Se¢do parda
caracteriza¢do do LAC;
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Ili - quz o pedido contenha:

a) indicagao das dreas abrangidas, com memorial descritivo e
demais relatbrios técnicos necessdrios a andlise;

b) a gualificagde e assinatura de todos os proprietdrios ou
legitimos possuidores dos lotes situados nas dreas abrangidas,
com declaracdo expressa de que se compromeiem a cumprir ds
disposi¢des previsias nesta Se¢do e demais condicionantes
impostas pelo Poder Piblico municipal, respondendo de forma
soliddria com os demais proprietdrios ou legitimos possuidores
abrangidos na proposta pelas obrigagdes, infragdes e multas;

¢) copia da matricula atualizada dos imoveis:

d) outros decumenios que 0 0rgao municipal competente julgar
necessdrios para a apreciagdo do  pedido, Justificando  tal
necessidade,

Ve~ pedido deyerd ser divulgado pelo Poder Piblico municipal
sob-a forma de edital publicado no Jornal Oficial de Orlandia,
ficandosujeilo a impugnagdo e questionamentos por lerceiros pelo
prazo minimo de 30 {irinta) dias;

V — decorrido o prazo do edital previsto no inciso 1V deste artigo,
o pedido receberd’parecer conclusivo do Poder Piblico municipal,
em relatério técnico circunsianciado, com observancia das
premissas estabelecidas no caput deste artigo, que serd submetido
a aprovagdo do Prefeito Municipal;

VI— o parecer aprovado terd validade de 3 (trés) meses, para fins
de preferéncia em relagdo a outros projetos na mesma dred,
devendo os proprietdarios ou legitimos possuidores, neste prazo,
apresentarem os projetos de adequacdo dos iméveis as disposicdes
desta Lei Complementar, sem prejuizo de oufras exigencias
impostas pelo Poder Piiblico municipal,

VII - as obras de adequagdo deverdo ser executadas no prazo
mdximo de 12 (doze) meses, prorrogdavel uma tnica vez por igual
periode, medianie justificativa apresentada pelos interessados;
VIII — o descumprimento dos prazos e a inobservdncia das
disposigdes desie artigo importam na abertura imediata das vias e
desfazimento das obras de fechamento, caso existentes, sem
prejuize da imposi¢ao das mullas previsias no art. 94 desta Lel
Complementar.”

Art. 3°. Ficam revogados os artigos 96 e 97 da Lei Complementar
n® 3.572, de 5 de dezembro de 2007.

Art. 4°. O loteamento registrado que, na data de publicagdo desta
Lei Complementar, esteja fechado sem a eprovagdo do Municipio, poderd ser objeto de analise para fins de
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regularizagfo, mediante requerimento a ser for. aliLiio co prazo maximo de 180 (cento e oitenta) dias.

contados da sua publicagéo.
& 1° A ndo observincia do disposto no caput deste artigo ou a

S
impossibilidade de regulariza¢do implicam a determinagdo para a imediata abertura da area irregular.

§ 2° Se ndo aberta a drea irregular no prazo fixado pelo Municipio.

este promoverd a abertura, cobrando 0s custos dos r\.spm.sm eis. aplicando as multas previstas no art. 94 da

Lei Complementar n® 3.572, de 5 de dezembre de 2007.

Ari. 5°. Esta Lei Complementar entra em vigor na data da sua
publicagao.

Orlandia, 13 de setembro de 2023
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: REEE SP !i{qu AUGUSTO BORDIN JUNIOR

SU S  Prefeito Municipal
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Autografo n® 44/2023
Projeto de Lei Complementar n° 8/2023




